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Enquadramento

O presente documento pretende destacar as principais
obrigacbes e procedimentos a que as entidades com
competéncia para a autenticacdo de documentos
particulares estdo sujeitas com a producdo de efeitos do
Decreto-Lei n.2 101-D/2020@, de 7 de dezembro, isto &, a partir
de 1 de julho de 2021. Este documento nao dispensa a leitura
do previsto no diploma anteriormente referido.

O Decreto-Lei n.° 101-D/2020 estabelece as regras que os
edificios devem verificar na sua conce¢do ou renovag¢ao, com o
intuito de assegurar e promover a melhoria do seu
desempenho energético, o conforto térmico e a qualidade do ar
interior, bem como as obrigacdes das entidades intervenientes.

Neste documento é apresentada a estrutura do decreto-lei, as
obrigagdes dos notarios e das demais entidades com
competéncia para a autenticacao de documentos particulares,
os edificios abrangidos pela certificacdo energética e as
situagoes excluidas desta obrigagao.

Nas situagdes em que a leitura do presente documento ou da
legislagdo ndo permita o seu devido esclarecimento, aconselha-
se o contacto com a ADENE - Agéncia para a Energia via
endereco eletronico ou contacto telefonico, disponiveis na
ultima pagina.

@ Alterado pelo Decreto-Lein.°102/2021, de 19 de novembro.
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= Obriga¢ées dos notarios e das demais entidades
= ,com competéncia para a autenticacdo de
documentos particulares (art. 31.°)

Constitui obrigacdo dos notarios consignar o numero do
certificado energético nos suportes documentais dos autos de
outorga, respetivamente da escritura publica e do termo de
autenticacao dos negocios juridicos de transagao de edificios.

Deve ser solicitado ao proprietario o certificado
energético para realizacdo dos atos de escritura
publica, sempre que os edificios estejam abrangidos
pela obrigacao da certificacdo energética.

edificios, que devem os notarios salvaguardar?

@ Quais sao as obrigacbes dos proprietarios dos
@ (art. 29.°)

Constituem-se como obrigacoes dos proprietarios dos edificios
ou dos sistemas técnicos assegurar:

* A entrega da copia do certificado energético ou
disponibilizacdo, por via digital, da informacao relativa ao
seu conteudo, previamente a celebracdo de contrato-
promessa de compra e venda, locacdo, dacao em
cumprimento e trespasse;

* A entrega da versao original do certificado energético,
previamente a celebracao do contrato definitivo;

* A entrega dos pré-certificados energéticos, quando
existentes a data da realizagdo dos negdcios juridicos,
aquando da transacao de terrenos ou edificios com projeto
ou autorizagao de construcao.

i

—=\ certificacdo energética? (art. 18.°)

Encontram-se sujeitos ao cumprimento da obrigacao de
certificagdo energética:

A construgdo de edificios novos;

As grandes renovagodes de edificios;

Os grandes edificios de comércio e servigos (GES)®), para
efeito da avaliacdo periddica, prevista non.° 1 do artigo 12.9;

* Os edificios detidos e ocupados por uma entidade publica
que tenham uma area Util de pavimento superior a 250 m?;

* Os edificios, no momento da respetiva venda, dagdo em
cumprimento, locacdo ou trespasse, desde que este
abranja a transmissao do espaco fisico;

* Os edificios alvo de programas de financiamento;

* Os edificios elegiveis para efeitos de acesso a beneficios
fiscais.

Que edificios estao abrangidos pela obrigacao de

@) Edificio com area Util de pavimento igual ou superior a 21000 M2 ou 500 M2 no caso de
conjuntos comerciais, hipermercados, supermercados e piscinas cobertas.
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Aquando da venda, dagdo em cumprimento, locacao
ou trespasse, em que casos estao os edificios excluidos
da certificacao energética? (art. 18.°)

Encontram-se dispensados, da entrega do pré-certificado ou
certificado energético:

1.

As instalagdes industriais, pecuarias ou agricolas nao
residenciais;

Os edificios utilizados como locais de culto, nomeadamente
igrejas, sinagogas, mesquitas e templos;

Os estacionamentos ndo cobertos ou cobertos e ndo
fechados;

A venda ou dagdo em cumprimento a comproprietario, a
locatario ou a entidade expropriante;

A venda ou dagdao em cumprimento quando decorrente de
processo executivo ou de insolvéncia;

A venda ou dagao em cumprimento para demoli¢ao total
confirmada pela entidade licenciadorg;

As doacdes, legados e herangas;

As locagoes de residéncia habitual do senhorio por prazo
inferior a 4 meses;

As locagoes ao locatario imediatamente anterior;

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

As infraestruturas militares;

Os edificios sujeitos a regras de controlo e de
confidencialidade;

Os edificios de comércio e servigos inseridos em
instalacoes sujeitas ao regime aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 71/2008, de 15 de abril, na sua redagao atual;

As oficinas sem consumo de energia atual ou previsto
associado ao aquecimento ou arrefecimento ambiente
destinado ao conforto humano;

Os edificios exclusivamente destinados a
estacionamento, cobertos e fechados, nao climatizados;

Os armazéns em que a presenca humana, real ou
prevista, nao ocorra por mais de duas horas em cada dia
ouU ndo represente uma ocupagdo superior a 0,025
pessoas/m?;

Os edificios unifamiliares (isto €, constituidos em
propriedade total sem andares ou divisdes suscetiveis de
utilizagdo independente) com area Util de pavimento igual
ou inferior a 5o m?;

Os edificios em ruinas.
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= Como podem os notarios evidenciar as exce¢des a
certificacdo energética?

As excegOes previstas nos nuUmeros 1 a 12, devem ser
evidenciadas através da apresentacdo da documentacgao
oficial, a titulo de exemplo:

* Caderneta predial urbana (CPU);

* Conservatdéria do registo predial (CRP) ou certiddo
permanente;

*  Fichatécnica da habitacao (FTH);
* Licenga de utilizagao;
* Licenca de exploracao;

e Contrato de concessao.

As excecOes previstas nos nUmeros 13 a 17, devem ser
evidenciadas através da apresentacao da documentacao oficial
e de uma declaragao emitida por um técnico habilitado para o
efeito.

No caso dos edificios em ruinas através da
Declaragao Provisoria do SCE ou declaracao da
camara municipal ou da Direcao-Geral do Tesouro e
Finangas.

&
@ Quantos certificados energéticos devem ser
1

entregues pelo proprietario? (art. 19.9)

A certificacdo energética deve ter em consideracdo a
constituicdo dos edificios, a sua utilizagao e, quando aplicavel, a
abrangéncia dos sistemas técnicos. Deste modo, para prédios
em:

* Propriedade total sem andares ou divisdes suscetiveis de
utilizacdo independente — Deve ser entregue 1 pré-
certificado ou certificado energético para todo o edificio;

* Propriedade total com andares ou divisdes suscetiveis de
utilizagdo independente ou propriedade horizontal — Deve
ser entregue 1 pré-certificado ou certificado energético
para cada utilizacao independente ou fragao auténoma.

Nota: Em edificios de comércio e servigos
com sistema de climatizacao centralizado
deve ser entregue 1 pré-certificado ou
certificado energético para a totalidade das
utilizacdes  independentes ou  fragdes
auténomas abrangidas por este.

A indicacdao das fracdes abrangidas pelo
sistema de climatizagdo  centralizado
encontra-se disponivel no pré-certificado ou
certificado energético.
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Quem somos

A ADENE ¢é uma pessoa coletiva de tipo associativo com
estatuto de utilidade publica que se rege pelo disposto no
Decreto-Lei n.° 223/2000, de 9 de setembro, na sua atual
redacdo, pelos respetivos estatutos e pelas normas referentes
as associagoes em geral, nomeadamente no Codigo Civil.

A ADENE tem por finalidade promover e realizar atividades de
interesse publico na area da energia, em articulagdo com as
demais entidades com atribuicdes nestes dominios, e ainda
promover e realizar atividades de interesse publico nas areas do
uso eficiente da agua e da eficiéncia energética na mobilidade.

Entre outras atribui¢oes, a ADENE é responsavel pela gestao e
operagao da Certificacdo Energética dos Edificios (SCE) que
contribui para a avaliagdo do desempenho energético dos
edificios e para o cumprimento dos requisitos aplicaveis na sua
concecao ou renovagao. O SCE proporciona também suporte
aos consumidores para uma escolha mais informada, apoio aos
proprietarios na identificacdo de medidas de melhoria e acesso
a beneficios fiscais e instrumentos de financiamento.
Disponibiliza também informacdo sobre os edificios, seus
consumos de energia e outras dimensdes, relacionadas com o
uso eficiente de recursos com impacto no desempenho
ambiental e na descarbonizacao do edificado.

ADENE - Agéncia para a Energia
Av. 5 de Outubro, 208, 2° piso, 1050-065 Lisboa | (+351) 214 722 800

sce@adene.pt | www.sce.pt | Linkedin SCE | www.adene.pt
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