O municipio como proprietario de edificios

O que deve o municipio assegurar e quais as suas obrigacoes
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Com a producao de efeitos do Decreto-Lei n.° 101-D/2020@, de
7 de dezembro, a 1 de julho de 2021, os edificios de habitagdo
e de comércio e servigos propriedade do municipio podem estar
abrangidos por obrigac¢des relativas a requisitos dos edificios e
a certificacdo energética.

No artigo 29.° deste diploma encontram-se identificadas as
obrigagdes que devem ser asseguradas pelos proprietarios de
edificios ou de sistemas técnicos, nomeadamente:

@/2 Obter e disponibilizar o Pré-certificado Energético
——\ (PCE) ou Certificado Energético (CE) (art. 18.°, 22.9 ¢ 29.%)
=

Previamente a constru¢dao de um edificio novo ou de uma
grande renovagdao num edificio, o proprietario deve obter o
respetivo PCE.

No caso do CE, deve obté-lo nas sequintes situagoes:

* Aquando da conclusao da construg¢ao de um edificio novo
ou de uma grande renovag¢ao num edificio;

* Em grandes edificios de comércio e servicos (GES)®);

* Em edificios detidos e ocupados por entidade publica,
frequentemente visitados pelo publico e com area Util de
pavimento > 250 m?;

* No momento da venda, dagao em cumprimento, locacao,
ou trespasse® do imovel;

* Para acesso a programas financeiros destinados a melhoria
do desempenho energético;

» Paraacesso a beneficios fiscais®

@ Alterado pelo Decreto-Lein.°102/2021, de 19 de novembro.

Na publicitacdo para transa¢do do imovel deve ser indicada a
classe energética proveniente do PCE ou CE.

Antes da celebracao de contrato-promessa de compra e venda,
locagdo, dagdo em cumprimento ou trespasse, o proprietario
deve entregar a copia do PCE ou CE (ou disponibiliza-lo por via
digital) ao comprador, locatario ou adquirente, entregando a
versao original antes da celebra¢do do contrato definitivo.

Deter o plano de manutencdao (PM) dos sistemas
técnicos do edificio e obter os meios para o
cumprimento do mesmo (art. 10.9)

Os GES em funcionamento devem dispor de plano de
manutencdo atualizado e adaptado as carateristicas dos
sistemas técnicos abrangidos.

Os sistemas técnicos destes edificios devem ser acompanhados
por técnico qualificado que assegure a correta manutencdo ou
supervisione as atividades realizadas nesse ambito.

47 Disponibilizar os dados relativos aos consumos de
energia (art. 12.°)

Os consumos dos GES devem ser reportados ou acedidos
anualmente em formato digital no Portal SCE,
preferencialmente de forma automatizada, designadamente,
através do codigo de ponto de entrega (CPE) para a eletricidade
ou do cddigo universal da instalacao (CUI) para o gas natural.

@) Edificio com area Util de pavimento = 1000 m? ou 500 m? no caso de
conjuntos comerciais, hipermercados, supermercados e piscinas cobertas.
3 Desde que este abranja a transmissdo do espago fisico onde o
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https://files.dre.pt/1s/2020/12/23701/0002100045.pdf
https://files.dre.pt/1s/2021/11/22500/0000600015.pdf

Cumprir o Plano de Melhoria do Desempenho
—g| Energético dos Edificios (PDEE) (art. 12.9)

Os GES com classe energética inferior a C ou com consumo
anual de energia primaria 2 5,5 GWhg, ficam sujeitos a
elaboracao, submissao no Portal SCE e implementacao de um
PDEE, de modo a atingirem um nivel minimo de desempenho
energético por via da implementa¢do de medidas de melhoria,
nos termos do Despacho n.° 6476-D/2021, de 1 julho.

o & w INstalar Sistemas de Automatiza¢do e Controlo em
2 ® |~ Edificios (SACE) (art. 13.9)

Todos os edificios de comércio e servicos com poténcia
nominal global de climatizagdo = 290 kW devem instalar SACE
até 31 de dezembro de 2025.

Instalar pontos de carregamento de veiculos
elétricos (art. 14.°)

Os edificios de comércio e servigos, com mais de 20 lugares de
estacionamento, devem dispor de 2 pontos de carregamento
até 31 de dezembro de 2024, exceto os edificios:

* Propriedade e ocupados por micro, pequenas e médias
empresas certificadas nos termos da lei;

* Alvo de grandes renovagdes quando o custo da instalagao
deste tipo de infraestruturas exceda 7% do custo total da
renovagao;

* Publicos alvo de grandes renovagdes, quando ja disponham
das infraestruturas para o efeito.

Realizar inspecbes periddicas a sistemas técnicos

S S (art.15.9)

Os sistemas técnicos para climatizacdo e preparagdo de agua
quente com poténcia nominal > 70 kW instalados em edificios
de habitagdo e comércio e servigos estao sujeitos a inspecoes
periddicas, nos termos do Despacho n.° 6476-C/20216), de 1 de
julho.

solicitar a verificacdo da conformidade dos

S  Cumprir os requisitos de qualidade do ar interior e
& resultados da avaliagao simplificada anval (art. 16.°)

Os edificios de comércio e servicos em funcionamento devem
cumprir os requisitos relacionados com a qualidade do ar
interior (limiares de protecdo e condi¢des de referéncia).

Os edificios em funcionamento que abranjam estruturas
residenciais para pessoas idosas, creches, estabelecimentos
de educacao pré-escolar, estabelecimentos de ensino do
primeiro ciclo do ensino basico e GES estdo sujeitos a uma
avaliacdo periddica simplificada anual de requisitos
relacionados com a qualidade do ar interior, a realizar por
técnicos de saude ambiental. O proprietario deve solicitar as
entidades competentes pela fiscalizacdo a verificagdo da
conformidade dos resultados da avaliacao.

Caso sejam identificadas desconformidades devem ser
adotadas, por parte do proprietario, as medidas necessarias
para que se proceda a regularizagao da situagao.

) Retificado pela Declaragdo de Retificacdo n.? 611/2021, de 31 de agosto.
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https://files.dre.pt/2s/2021/07/126000001/0002700029.pdf
https://files.dre.pt/2s/2021/07/126000001/0002100026.pdf
https://files.dre.pt/2s/2021/09/175000000/0006900069.pdf

Disponibilizar ao Perito Qualificado (PQ) os
elementos de informacao necessarios (art. 21.°)

Para a emissao de PCE ou CE, o PQ necessita que o proprietario
disponibilize os elementos de informacdao que lhe permitem
determinar a quantidade e o tipo certificado a emitir, verificar o
cumprimentos dos requisitos aplicaveis e caraterizar o imovel
de forma mais fiel possivel a realidade construida,
complementando desta forma a informacdo recolhida durante
a visita ao imovel.

Dependendo do tipo de documento a emitir, podem ser
necessarios os seguintes elementos de informagao:

* Projeto de arquitetura, estudos e projetos das
especialidades;

* Telas finais que correspondem a obra executada;

* Termos de responsabilidade do diretor de fiscalizagdo ou do
diretor de obrg;

* Declaragoes de desempenho, fichas, documentacao técnica
ou registo fotografico dos componentes do edificio;

* Resultados dos ensaios de rececao provisoria da obra;
* Fichatécnica da habitagao;

* Declaracdo do processo de certificagao;

* (Caderneta predial e certiddo do registo predial;

* PCE ou CE anterior;

* Relatdrio de inspecao dos sistemas técnicos;

* Registos de manutencdo dos sistemas técnicos, das
renovagoes e da qualidade do ar interior atualizados.

<
@ Afixar o certificado energético (art. 22.°)

Os GES e os edificios detidos e ocupados
por entidade publica, frequentemente
visitados pelo publico e com 4area Util de
pavimento > 250 m? devem ter a primeira
pagina do CE afixada na entrada do edificio
num local claramente visivel para o publico
em geral, de forma a informar a respetiva
classe energética.

REE
@' . \ . . I .
% ®| <. Em alternativa a primeira pagina do
E— CE, pode ser afixado o modelo
% WQ complementar do CE produzido para
e e, este efeito.
L =
o

I
% Contratar os técnicos qualificados que concretizam
/S;-j\ estas obrigacoes

O cumprimento das varias obrigacdes previstas para o0s
proprietdrios deve ser asseqgurado por técnicos qualificados
para esse efeito, nomeadamente:

* Perito Qualificado;

* Técnico Responsavel pela Instalagdo e Manutencdo dos
Sistemas Técnicos (TRM);

* Técnico de Gestdo e Energia (TGE);

* Técnico de Inspecdo de Sistemas Técnicos (TIS).

NG P Vi
ENERGETICA
o e ©Geologls DOS EDIFICIOS

ACAD CLIMATICA

ns

Agéncia para a Energia



Competéncias do PQ da categoria PQ-I

* Certificagdo energética de edificios de habitacao;

* Certificacdo energética de pequenos edificios de comércio e
servigos (PES)® com poténcia de climatizacdo < 30 kW.

Competéncias do PQ da categoria PQ-II

* Certificagdo energética de edificios de comércio e servicos;

¢ Recolher e submeter no Portal SCE os consumos anuais de
energia em GES;

* Elaborar e submeter no Portal SCE o PDEE;

e Exercertodos os atos do TGE.

I
-
}Q Competéncias do TRM

* Instalar, substituir ou atualizar sistemas técnicos;

* Assegurar a correta manutencao dos sistemas técnicos e
supervisionar as atividades relacionadas com esta;

* Submeter no Portal SCE a informacdo sobre a manutencao
e a documentacao dos sistemas instalados em PES.

® O edificio de comércio e servigos que ndo seja um GES.

Eﬁ\ Competéncias do TGE

* Elaborar e submeter no Portal SCE o PM;

* Submeter anualmente os resultados da execu¢do do PM no
Portal SCE;

* Submeter no Portal SCE a documentacao referente aos
sistemas técnicos instalados em GES;

* Submeter no Portal SCE os consumos de energia anuais em
habitagao, PES e GES.

Competéncias do TIS

* Realizar inspec¢des aos sistemas técnicos;

* Submeter o relatorio de inspec¢ao no Portal SCE.

Para a sua selecdao e contratagdo é aconselhavel que o

proprietario solicite propostas de orcamento a varios técnicos
antes da adjudicacao do trabalho, podendo para tal consultar a
bolsa publica de técnicos disponivel em:

https://www.sce.pt/pesquisa-de-tecnicos/
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https://www.sce.pt/pesquisa-de-tecnicos/

Quem somos

A ADENE - Agéncia para a Energia é uma associagdo de
direito privado, sem fins lucrativos e de utilidade publica, que
assume como missao o desenvolvimento de atividades de
interesse publico na area da energia, do uso eficiente da dgua e
da eficiéncia energética na mobilidade.

A ADENE é uma instituicdo agregadora que mobiliza e
dinamiza a aplicagao da politica publica, parceira de exceléncia
do sector empresarial e associativo, proxima do cidadao,
contribuindo para reforcar o posicionamento de Portugal na
linha da frente da descarbonizacdo e da transi¢do energética.

A ADENE é responsavel pela gestdo e operacgao da Certificacao
Energética dos Edificios (SCE) que contribui para a avaliacdo do
desempenho energético dos edificios e para o cumprimento
dos requisitos aplicaveis na sua concec¢do ou renovagao. O SCE
proporciona também suporte aos consumidores para uma
escolha mais informada, apoio aos proprietdrios na
identificacdo de medidas de melhoria e acesso a beneficios
fiscais e instrumentos de financiamento. Disponibiliza também
informacao sobre os edificios, seus consumos de energia e
outras dimensoes, relacionadas com o uso eficiente de recursos
com impacto no desempenho ambiental e na descarbonizagao
do edificado.

ADENE - Agéncia para a Energia

Av. 5 de Outubro, 208, 2° piso
1050-065 Lisboa — Portugal
Tel.: (+351) 214 722 800
E-mail: sce@adene.pt
www.sce.pt | www.adene.pt

ettt Clzmnim. /Y S
ENERGETICA
e de ©Geologls DOS EDIFICIOS

ACAD CLIMATICA

o
adene anos
Agéncia

para a Energia


mailto:sce@adene.pt
https://www.sce.pt/
https://www.adene.pt/

