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1. INTRODUCAO

O guia da certificacdo energética dos edificios pretende enquadrar e ilustrar a evolucdo legislativa,
no dmbito do desempenho energético nos edificios, ao longo dos Ultimos anos. No que respeita ds
pecas legislativas atualmente em vigor, séo referidas as alteracdes que ocorreram desde a sua

publicacdo.

O &mbito e o objeto de certificacdo energética serdo temas a abordar neste guia assim como a
validade dos certificados energéticos emitidos. Neste contexto, clarifica-se quais os edificios que
ficam abrangido pelo SCE e quais os excluidos, os critérios que definem o objeto de certificacdo
(sistema de climatizacdo e constituicdo da propriedade). Associado ao tfipo de edificio surgem
certificados distintos: do tipo habitacdo e do tipo comércio e servicos, com validades distintas,

tendo em conta o contexto do edificio (hovo, existente).

Ao longo dos documentos (guias) elaborados séo frequentemente adotados siglas e acrénimos,
pelo que por via de facilitar a sua leitura e interpretacdo foi realizado um compéndio que se

encontra no documento intfitulado “1.0 Guia SCE - Introducdo aos Guias”.
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2. ENQUADRAMENTO

A Unido Europeia e Portugal tém objetivos exigentes no dmbito da eficiéncia energética do parque
edificado, e tudo indica que o grau de exigéncia tenderd a aumentar. A experiéncia j& colhida no
SCE permite passar a uma nova fase de ainda maior qualidade e eficdcia da sua acdo, em direcdo
ao objetivo estratégico de o edificado portugués consumir menos energia, emitir menos gases com
efeito de estufa, produzir mais energia renovdavel, assegurar melhores condicdes de conforto e de

saude aos utilizadores.

E undnime o reconhecimento de que o cumprimento daquele objetivo assenta no sucesso do
desempenho da sua missdo por cada um dos PQ, baseado num elevado padrdo de qualidade
decorrente do seu saber especializado e confinuamente atualizado, assim como da qualidade
global do desempenho da sua multifacetada missdo. E ainda decorrente do elevado confributo
geral de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Técnicos para o Desenvolvimento Sustentavel, na

sua tripla vertente social, econdmica e ambiental.

O papel dos PQ tem sido e continuard a ser fulcral. A pluralidade intrinseca de funcdes da missdo

dos PQ implica um padrdo de exceléncia em todas elas.

A qualidade do conteldo, da forma e estilo usados pelo PQ no preenchimento de cada campo
da Base de Dados do SCE sdo um dos motores de inducdo de mudancas dos vdarios publicos a que

se destinam os CE e os PCE, em direcdo aos objetivos de eficiéncia energética do edificado.

O presente guia é uma ferramenta que visa conftribuir para eliminar algumas questdes por vezes
ainda patentes, e para generalizar o uso das melhores prdticas. Tem ainda como objetivo potenciar
a passagem a um novo patamar de exceléncia do cumprimento da missdo estratégica do SCE

portugués.
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3. VISAO GLOBAL DA MISSAO DOS PERITOS QUALIFICADOS (PQ) DO SCE

A eficiéncia energética do parque edificado atual e futuro € uma questdo de importancia
estratégica para a economia europeia e portuguesa, assim como para a qualidade de vida das
pessoas. Essa eficiéncia depende muito da qualidade dos projetos dos edificios novos e das
alteracoes e reabilitacdes dos existentes, bem como da qualidade de execucdo das respetivas

obras e do grau de cumprimento das normas regulamentares.

No entanto, as normas regulamentares representam geralmente minimos admissiveis. A estratégia
europeia e nacional vai no sentido de, sempre que possivel e vidvel, procurar incentivar a
implementacdo de niveis de eficiéncia superiores aos regulamentares, quer nas caracteristicas dos
préprios edificios, quer no seu uso real. Os conhecimentos especializados e a atitude proactiva dos

PQ sdo meios essenciais de apoio ao sucesso desta estratégia.

Na fase de projeto do edificado e da alteracdo e reabilitacdo geral ou especificamente energética
do edificado existente, o conhecimento do PQ permite-lhe detetar oportunidades de melhoria da
eficiéncia energética dos edificios, para além dos minimos regulamentares e com maximizacdo da
relacdo dos beneficios energéticos, climdaticos, sociais, fiscais e de criacdo de valor de mercado,

em relacdo aos custos globais das respetivas solucoes.

Dada aimporténcia crescente da eficiéncia energética e do seu impacto na utilizacdo dos utentes,
nos riscos climdticos e na produtividade dos agentes econdmicos, o Estado adequa a politica fiscal
aos objetivos estratégicos em causa. A missdo dos PQ € essencial para a eficdcia e justica da

politica fiscal neste campo.

Em sintese e sem prejuizo de outros aspetos decorrentes da lei e das boas prdticas, a missdo do PQ

integra as seguintes funcoes:

1. Representacdo do Estado na relacdo com vdrios publicos abrangidos direta e
indiretamente pela certificacdo energética. O PQ, nesta funcdo, integra-se na
estratégia nacional da prestacdo de servico puUblico de elevada qualidade e é

objeto de fiscalizacdo do seu préprio padréo de desempenho.

2. Representacdo do Sistema de Certificagdo Energética (SCE). Nesta funcdo o PQ dd
permanente contributo positivo para a boa imagem, credibilidade, prestigio e
reputacdo do SCE a nivel nacional e internacional, contribuindo para o respetivo
benchmarking, na qualidade dos resultados e no alto padrdo global de ética e

deontologia.

3. Fiscadlizagdo de qualidade de projetos e fiscalizacdo & posteriori da qualidade de
execucdo de obras de construcdo, reparacdo e alteracdo de edificios certificados,
bem como do cumprimento ou incumprimento de normas regulamentares no que

dizrespeito as questdes de consumo e producdo de energia e patologia edificativa.
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Nesta funcdo, o PQ procede com isencdo, imparcialidade, rigor e arglcia, mas com

justica, equidade e proporcionalidade adequadas.

4. Conselho e indugdo de mudangcas durdveis de comportamentos para o
desenvolvimento sustentdvel, de vdrios agentes com intervencdo na eficiéncia
energética dos edificios, onde se incluem projetistas, técnicos responsdveis pelas
obras, construtores, proprietdrios, utentes dos edificios, gestores dos condominios,

fiscais de outros Servicos.

Nesta funcdo, o PQ usa as boas prdticas indutoras de mudangas comportamentais,
com o infuito de dar o exemplo e apresentar exemplos de outros influenciadores de
comportamento, através da persuasdo (pela racionalidade e afetfividade) das
vantagens, para os alvos, em mudar o seu comportamento e atitude quanto a

melhoria da eficiéncia energética do edificado.

O PQ, na qualidade de especialista, d& também informacdo sobre as vdrias
vantagens da melhoria da eficiéncia energética, inclusive no campo fiscal,
captacdo de valor de mercado e aumento da produtividade. E evidencia riscos
resultantes de md eficiéncia energética, no campo de infracdes regulamentares,
menos-valias comerciais do imdvel em relagcdo & concorréncia, ndo beneficios fiscais
ou até prejuizos fiscais, afetacdo possivel da salde dos utentes e da sua consequente

produtividade e competitividade.

5. Prestagdo de um servigo ao Cliente consumidor do seu servico. Nesta funcdo, o PQ
fornece servico com qualidade que respeita os direitos dos seus Consumidores e

compromissos contratuais.

6. Prestacdo de apoio a Consumidores e Fornecedores de servicos imobilidrios relativos
a imodveis certificados. Nesta funcdo, o PQ determina com rigor e imparcialidade a
classe de certificacdo energética, faz propostas fundamentadas de melhoria, sob o
ponto de vista técnico, bem como de viabilidade econdmica e juridica e presta a
informacdo pertinente e segundo as boas normas. O PQ assegura ainda a
credibilidade da sua argumentacdo e da demonstragcdo das evidéncias em que se

baseia.

7. Redagdo e emissdo de documentos administrativos importantes para o direito de
propriedade e para a seguranca juridica das operacdes juridicas imobilidrias

(tfransacdo, arrendamento).

Nesta funcdo, o PQ executa com o rigor adequado ao respetivo enquadramento
legal e administrativo, confrola a qualidade final dos documentos que emite e dos

registos que faz na Base de Dados do SCE, eliminando erros, enganos, lapsos,
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imprecisdes e oufras ndo qualidades, respeita prazos e compromissos assumidos e
contribui para a agilidade e simplicidade de processos. Em caso de eventual ndo-

qualidade, age com diligéncia para a sua superacdo.

8. Fundamentacado legal, clarqg, rigorosa, segura, transparente, justa e imparcial dos
cdlculos e critérios que adota na atribuicdo da classificacdo energética, da
qualidade do ar inferior, na resolucdo de patologias e na caracterizacdo das

propostas de melhoria.

O PQ tem em conta que esta fundamentacdo deve ser entendivel por uma
pluralidade de publicos que utilizam direta ou indiretamente os Certificados
Energéticos (CE) ou Pré-Certificados Energéticos (PCE), os quais tém culturas técnicas
diversas e interesses por vezes contraditérios. Enfre os vdrios publicos estdo: 1)
vendedor e comprador; 2) proprietdrio e inquilino; 3) investidores, financiadores e
avaliadores; 4) projetistas, responsdvel técnico, fiscais municipais, entidades
reguladoras, advogados, consultores, etc.; 5) consultores de eficiéncia energética;
6) empreiteiros e projetfistas de medidas de melhoria; 7) conddminos e
administradores de condominios; 8) vdrios servicos do préprio SCE (fiscalizacdo,

informdtica, controlo de qualidade);

E tem também em conta as boas prdticas que caracterizam uma comunicacdo
eficaz e facil com os destinatdrios da respetiva fundamentacdo. O PQ assegura que
as evidéncias em que se baseia sejam as melhores e que a sua fundamentacdo seja
suscetivel de fdcil verificacdo posterior, por outros especialistas, nomeadamente:
projetistas, técnicos de obras, avaliadores de valor dos edificios, consultores dos

vdarios interessados, fiscalizadores de qualidade do préprio SCE.

9. Utilizagdo de sistemas informdticos de elevada qualidade, em particular a Base de
Dados do SCE e outro software auxiliar que use para efeitos da certificacdo
energética e das propostas de melhoria. Nesta funcdo, o PQ utiliza a Base de Dados
do SCE, com elevado padrdo de profissionalismo, evitando todo o tipo de ndo-
qualidades, em particular evitando a contaminacdo da informacdo que introduz,
com erros, enganos, esquecimentos, falhas, infroducdo de informacdo ndo
solicitada (por exemplo: usar no preenchimento de campos expressoes estranhas ao
campo provenientes de software auxiliar) ou a infroducdo de informacdo errada,
incompleta ou desorganizada (em particular nos campos de texto livre). Em sintese:
na utilizacdo da base de dados do SCE o PQ faz sempre o controlo de qualidade
relativo a cada campo que digitaliza ou decide ndo preencher. E respeita todas as

normas e procedimentos, quer operacionais, quer de seguranca aplicdveis.
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10. Integragao proactiva no corpo de peritos qualificados do SCE. Nesta funcdo, o PQ
contribui para o elevado padrdo ético-técnico caracteristico da missdo geral de
“perito”, incluindo a elaboracdo cuidadosa e atempada dos respetivos relatérios de
peritagem e seus complementos, de acordo com as hormas aplicdveis, bem como
a evolucdo atempada e intfegral de documentacdo que Ihe tenha sido entregue

temporariamente.

E faz eventuais propostas visando fundamentalmente a melhoria da eficdcia do SCE,
dos PQ e do préprio guia, no objetivo nacional da estratégia energética quanto ao

patrimdnio edificado.

A presente visdo global da missdo dos Peritos Qualificados do SCE visa integrar a pluralidade das

questdes abordadas no guia.

O estilo e o conteldo dos relatérios dos PQ e dos seus registos na Base de Dados do SCE tendem a
refletir a aplicacdo da visdo global & estratégia nacional e europeia de eficiéncia energética do

edificado.

Como j& hd muito se tornou claro, “a mensagem é o meio”. Ou seja, o impacto real da missdo do
PQ depende ndo sé de fatores técnicos, mas também de outros fatores meta-técnicos. O presente
guia procura conftribuir para o sucesso global do SCE e dos diversos atores no campo da eficiéncia

energética.
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4. ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO

A construcd@o de edificios, até 1990, ndo fazia cumprir qualquer [ e -

verificacdo regulamentar a respeito de elementos da envolvente
opaca (coberturas, paredes, pavimentos), de elementfos
translucidos (janelas, claraboias) bem como de equipamentos
para producdo de dguas quentes sanitdrias e para climatizacdo

do espaco interior.

Em 1990, com base no conhecimento e experiéncia adquirida noutros paises quanto d conservacdo
de energia e a utilizacdo da energia bioclimdtica nos edificios, tirando beneficio das condicdes
climdaticas do pais para integrar no préprio edificio, através da arquitetura e das tecnologias
construtivas, é publicado em fevereiro desse ano, através do Decreto-Lei n.° 40/1990, de é de
fevereiro!, o Regulamento das Caracteristicas de Comportamento Térmico dos Edificios (RCCTE).
Este instrumento legal, imp&s requisitos ao projeto de novos edificios e de remodelacdes por forma
a salvaguardar a satisfacdo das condicdes de conforto térmico sem consumo excessivo de energia,

qguer no Inverno, quer no Verdo.

- O Decreto-Lei n.° 40/1990, que entrou em vigor apenas no ano 1991, teve como
objeto melhorar a qualidade térmica da envolvente mediante intervencdo na
concecdo de projeto e na construcdo dos edificios, constituindo um passo

J J significativo na melhoria das condicdes de conforto térmico nos mesmos.

Todavia, a satisfacdo das necessidades de conforto térmico e da qualidade do ambiente no interior
dos edificios, regra geral, envolve o recurso a meios de ventilacdo, aquecimento, arrefecimento,
humidificacdo e desumidificacdo, razGo pela qual foi publicado em 1992, com o Decreto-lei n.°
156/92, de 29 de julho?, o Regulamento da Qualidade dos Sistemas Energéticos de Climatizacdo em
Edificios (RQSECE). Esta peca legislativa previa estabelecer regras a serem consideradas no
dimensionamento e instalacdo dos sistemas energéticos de climatizacdo em edificios, visando
assegurar as condicdes de conforto térmico e de qualidade do ar interior de forma eficiente e

salvaguardando energeticamente o respeito pelo meio ambiente, contudo nunca foi aplicada.

Este diploma foi alterado dando lugar ao Regulamento dos Sistemas Energéticos de Climatizacdo

em Edificios (RSECE) pela publicacdo do Decreto-Lei n.° 118/983, de 7 de maio.

Ainda gue existisse uma atencdo nacional ao tema de uma construcdo mais sustentdvel bem como

da instalacdo de sistemas técnicos, na Unido Europeia, era sentida uma preocupacdo & evolucdo

1 https://dre.pt/pesquisa/-/search/334611/details/maximized
2 https://dre.pt/application/file/a/275291
3 https://dre.pt/application/file/a/517131
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do consumo de energia final no setor dos edificios, residencial e tercidrio, assente no facto de que
mais de 40% do consumo de energia final na Comunidade era absorvida por este setor. Esta
preocupacdo conduziu d publicacdo da Diretiva Comunitdria 2002/91/CE4, de 16 de dezembro,

transposta por todos os estados memlbros e que estabelecia requisitos ao nivel de:

a. Enquadramento geral para uma metodologia de cdlculo do desempenho energético

integrado dos edificios;
b. Aplicacdo de requisitos minimos para o desempenho energético dos novos edificios;

c. Aplicacdo de requisitos minimos para o desempenho energético dos grandes edificios

existentes que sejam sujeitos a significantes obras de renovacado;
d. Certificacdo energética dos edificios, e;

e. Inspecdo regular de caldeiras e instalacdes de ar condicionado nos edificios e,
complementarmente, avaliagcdo da instalacdo de agquecimento quando as caldeiras

tfenham mais de 15 anos.

A transposicdo, obrigatéria, da diretiva comunitdria para o direito nacional efetivou-se 4 anos

depois, em 4 de abril de 2006, através da publicacdo de 3 pecas legislativas:

- Decreto-Lei n.° 78/2006%: Aprova o Sistema Nacional de Certificagcdo Energética e

da Qualidade do Ar Interior nos Edificios (SCE). Por via da necessidade de formacdo

= e criacdo de bolsa de peritos qualificados para atuacdo ao nivel do RSECE e RCCTE,
s | €5T€ diploma entrou em vigor de forma faseada através da publicagdo da Portaria
n.° 461/2007¢, de 5 de junho.

Decreto-Lei n.° 79/20067: Aprova o Regulamento dos Sistemas Energéticos de
Climatizacdo em Edificios (RSECE) e substitui o Decreto-Lei n.° 118/98. Entrada em
vigor a 3 de julho de 2006.

Decreto-Lei n.° 80/20068: Regulamento das Caracteristicas de Comportamento
Térmico dos Edificios que revoga o Decreto-Lei n.° 40/1990. Entrada em vigor a 3 de
julho de 2006.

4 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PT/TXT/PDF/2uri=CELEX:32002L009 1 &from=EN
5 https://dre.pt/application/file/a/é672552

6 https://dre.tretas.org/dre/213530/portaria-461-2007-de-5-de-junho

7 https://dre.pt/application/file/a/672553

8 https://dre.pt/application/file/a/672550
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Em 2010 a diretiva comunitdria foi republicada através da Diretiva Comunitdria 2010/31/UE? de 19
de maio, reformulando a primeira versdo, promovendo a continuacdo da certificacdo energética

dos edificios e a melhoria dos requisitos impostos, entre outras questoes.

Face a estarepublicacdo, foi de novo necessdrio realizar a sua transposicdo para o direito nacional.
Nesse propdsito, as trés pecas legislativas publicadas em 2006 foram revistas, atualizadas e
agregadas em um Unico decreto-lei (Decreto-Lei n.° 118/2013 de 20 de agosto), apoiado através
da publicacdo de 7 Portarias e 14 Despachos, acessiveis no site pUblico do Sistema de Certificacdo
Energétical®, que incluem a metodologia especifica de cdiculo, contabilizacdo de energia
renovavel, o modelo do certificado de desempenho energético, dados climdaticos, fatores de
conversdo de energia primdria e outros. A razdo que levou a publicacdo de muitas das portarias e
despachos prende-se com a maior facilidade de eventuais atualizacdes dessas pecas legislatfivas
por via de serem aprovadas, respefivamente, pela Secretaria de Estado e Direcdo-Geral de Energia

e Geologia.

O Diploma n.° 118/2013, inclui assim o sistema de certificacdo energética, o Regulamento do
Desempenho Energético dos Edificios de Habitacdo (REH) e Regulamento de Desempenho

Energético dos Edificios de Comércio e Servicos (RECS).

Ainda em relacdo ao Decreto-lei n.° 118/2013, este aplica-se as Regides Autdbnomas da Madeira e
dos Acores, sem prejuizo das competéncias atribuidas aos respetivos érgdos de governo préprio e
das adaptacdes que lhe sejam infroduzidas por diploma regional. Nesse caso, em 2016 foi
publicado o Decreto Legislativo Regional n.° 1/2016/M, D.R. n.° 9, Série | na Regido Autébnoma da
Madeira e o Decreto Legislativo Regional n.° 4/2016/A, D.R. n.° 22, Série | na Regido Autébnoma dos
Acores.

(Diretiva 2010/31/UE)
Decreto-Lei 118/2013

SCE

‘Portaria 349-A2013

Portaria 349-C/2013 \
REH Despacho 15793-C/2013 RECS
Despacho 15793-D/2013
Portaria 349-B/2013 Despacho 15793-E/2013 Portaria 349-D/2013
Despacho 15793-1/2013 Despacho 16793-F/2013 SR e T
Despacho 15793-H/2013 Despacho 15793-G/2013
Despacho 15793—J/2013 Despacho 15793-L/2013
Despacho 15793-K/2013 Despacho 8892/2015
Despache 14985/2015 Despacho 6470/2016
Despacho 7113/2015 /

. Despacho 434312019

Figura 1 — Enquadramento legislativo SCE.

9 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PT/TXT/PDF/2uri=CELEX:32010L0031 &from=EN
10 https://www.sce.pt/legislacao/
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Para além destes diplomas, refira-se ainda a publicacdo da Lei n.° 58/2013, de 20 de agosto que

aprova os requisitos de acesso e de exercicio da atividade de perito qualificado para a certificacdo

energética e de técnico de instalacdo e manutencdo de edificios e sistemas, da Portaria n.°

66/2014, de 12 de marco que define o sistema de avaliacdo dos técnicos do SCE e aprova as

adaptagdes ao regime juridico de certificacdo para acesso e exercicio da atividade de formacdo

profissional.

O enguadramento legislativo encontra-se sintetizado na figura seguinte.

2002

Diretiva EPBD,

(3) ®

2006

Decreto-Lei

(2 Yo
1998

Decreto-Lei 118/98

)

1990

Decreto-Lei 40/90

e :

(= el o

* Melhoria das condigées de * Uso racional de energia * Requisitos de
conforto * Qualidade das prestagdes dos  comportamento térmico
* Minimizagdo de equipamentos instalados * Mais solar térmico
patologias/condensagdes * Seguranga das instalagdes * Peritos Qualificados e outros
* Mais Qualidade térmica técnicos
envolvente * Certificacdo energética

* Fatores solares maximos

Figura 2 — Evolugdo do SCE.

2010

Diretiva EPBD

4)
72013

Decreto-Lei 118/2013

e

B )
* Evolugdo das metodologias de

calculo

* Diminui¢do das necessidades
energéticas

* Requisitos eficiéncia

* Aposta na reabilitagdo

* Aposta nas energias renovaveis
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4.1 ALTERACOES LEGISLATIVAS AOS DIPLOMAS EM VIGOR

Desde 1 de dezembro de 2013, inicio da implementacdo do DL 118/2013 e das respetivas portarias
e despachos, foram efetivadas vdarias atualizacdes aos diplomas legislativos aqui identificadas no

gue Ihes foi mais relevante.

4.1.1 DECRETO-LEIN.°118/2013, DE 20 DE AGOSTO

Decreto-Lei que visa assegurar e promover a melhoria do desempenho energético dos edificios

através do SCE, REH e RECS. As atualizacdes deste diploma foram refletidas em republicacdo.

Tabela 1 — Alteracdes legislativas: Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto.
Legislagcdo Principais alteragoes

e Transpoe a direfiva n.° 2012/27/EU de 25 outubro.

Obriga a auditorias peridédicas e ao registo de

Decreto-Lei n.° 68A/2015, 30 de i
consumos, dos edificios que integram empresas

NAO PME. Prazo de validade do GES passou de 6

abril (1 alteracdo)

para 8 anos, o PES manteve os 10 anos.

e Infroduz o conceito de intervencdo e os

requisitos minimos associados. Sdo revogadas as

alineas, que excluiom do dmbito de aplicacdo

positivo do SCE, os edificios classificados e os

integrados em sitios classificados;

Decreto-Lei n.° 194/2015, 14 de 3
* £ definido o valor de custo de construcdo de

setembro (2° alteracdo) ~ ] B -
referéncia em 700€/m2 para efeito da verificagcdo

daintervencdo do imdvel ser considerada, ou ndo,

uma Grande Intervencdo;

¢ Validade dos CE de GES passou a ser de novo de

6 anos (lapso).

¢ Repde a validade dos CE emitidos para GES em
Decreto-Lein.° 251/2015, 25 de
8 anos e reforca o conceito de intervencdo em
novembro (3% alteracdo)
alguns pontos.

e Clarifica as definicoes de grande intervencdo,
Decreto-Lei n.° 28/2016, 23 de de edificio devoluto, de edificio em ruinas e o
junho (49 alteracdo) conceito de presenca humana significativa nos

edificios de tipologia armazéns;
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Legislagao Principais alteragoes

¢ Revoga a definicdo de inviabilidade de ordem

técnica, funcional e ou econdmica. Reforca que

os requisitos minimos a alcancar séo estabelecidos
de forma a alcancar os niveis &timos de

rentabilidade e revisto periodicamente.

¢ Estabelece o regime de prevencao e controlo da

doenca dos legiondrios. E aplicavel & avaliacdo

Lei n.° 52/2018, 20 de agosto (5° o i
_ de presenca de colbénias de Legionella, no
alteragdo) o )
contexto de QAl em edificios abrangidos pelo

RECS.

* Estabelece o regime aplicdvel a reabilitacdo de

edificios ou fracdes auvténomas. E aplicdvel nas

] intervencdes dos edificios de habitacdo, quando
Decreto-Lein.° 95/2019, 18 de

) _ o procedimento de controlo prévio aplicdvel d sua
junho (6° alteracdo)

construcdo tenha ocorrido em data anterior a
entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 40/90, de 6 de

fevereiro.
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4.1.2 PORTARIA N.° 349-A/2013, DE 29 DE NOVEMBRO

Aprova as competéncias da entidade gestora do SCE, regula as atividades dos técnicos do SCE,

estabelece as categorias dos edificios e responsabilidade da sua emissdo, fixa as taxas de registo

no SCE e estabelece os critérios de verificacdo de qualidade.

Tabela 2 - Alterages legislativas: Portaria n.° 349-A/2013, de 29 de novembro.

Legislagao

Portaria n.° 115/2015, 24 de abril

(19 alteracdo)

Principais alteragoes

* Promove a desmaterializacdo dos processos de

verificacdo de qualidade, utilizando para o efeito

a plataforma informdatica do SCE;

¢ Define que a auséncia de resposta por parte dos
técnicos SCE as notificacdes da entidade gestora,

pode determinar a impossibilidade de acesso a

plataforma da certificacdo de edificios;

e Permite a publicacdo de Perguntas & Respostas

do SCE, apds consulta a DGEG (substitui a

publicacdo em despacho);

e Clarifica a drea a contabilizar para a
determinacdo da taxa de registo dos edificios de

comércio e servicos (desconta as dreas dos

espacos complementares);

¢ Permite a substituicdo de pré-certificados e
certificados, nos 30 dias seguintes (Uteis) & emissdo
do documento original, quando este Ultimo
contenha irregularidades, sem pagamento de

faxa de registo.

Portaria n.° 39/2016, 7 de marco

(2% alteracdo)

e Reduz as taxas de registo de edificios de
habitacdo de tipologias T0/T1, T2/T3 e de edificios
de comércio e servicos com drea interior Util de

pavimento inferior a 250 m2,
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4.1.3 PORTARIA N.° 349-B/2013, DE 29 DE NOVEMBRO

Define a metodologia de determinacdo da classe de desempenho energético para a tipologia de
pré-certificados e certificados SCE, bem como os requisitos de comportamento térmico e de

eficiéncia dos sistemas técnicos dos edificios novos e edificios sujeitos a grande intervencdo, no

ambito do REH.

Tabela 3 - Alteracdes legislativas: Portaria n.° 349-B/2013, de 29 de novembro.

Legislagdo

Portaria n.° 379-A/2015, 22

outubro (1¢ alteracdo)

Principais alteragoes

« E alterado o objeto para que este inclua todas as
intervencoes (independentemente de serem ou

ndo grandes intervencodes);

e Clarifica que todas as operacdes urbanisticas,
incluindo as identificadas no n.° 2 do artigo 2° do
Decreto-lein.° 53/2014", de 8 de abril (reabilitacdo
urbana) devem cumprir os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica estabelecidos
nos termos da presente portaria, do Decreto-Lein.°

118/2013, de 20 de agosto e demais regulamentos;

» Altera na alinea c) do subponto 1 do ponto 1.1
do Anexo, a parfir de 1 de janeiro de 2016, a
formula  de cdlculo dos ganhos térmicos
associados ao aproveitamento da radiacdo solar
(Qsol,i = Gsul x 0,182 x 0,20 Ap x M);

¢ Altera o coeficiente de transmissdo térmica
superficial de referéncia de elementos opacos e
de vaos envidracados Uref [W/(m2.°C)], Tabela
1.02, a considerar a partir de 1 de janeiro de 2016,
quer para o Continente quer para as Regides

Autdnomas;

¢ Adiciona, na Tabela .03, solucdes de referéncia

de sistemas a considerar na determinacdo do Nf,

11 Estabelece um regime excecional e tempordrio a aplicar & reabilitacdo de edificios ou de fracdes, cuja construcdo
tenha sido concluida hd pelo menos 30 anos ou localizados em dreas de reabilitacdo urbana, sempre que estejam afetos

ou se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional. https://dre.pt/pesquisa/-

/search/25344757 /details/maximized
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Legislagao Principais alteragoes

qguando se preveja colocar ou exista sistema solar
térmico, quer para situacdo no aguecimento
ambiente quer para a situacdo nas dguas quentes

sanitdrias;

e Alfera o ponto 2.2. Envolvente opaca no que
respeita aos coeficientes de transmissdo térmica
superficiais mdximos admissiveis de elementos
opacos, Umdx [W/(m2.°C)], a observar para os
elementos em contato com o exterior ou com
espacos ndo Uteis com bir > 0,7, apds 31 de
dezembro 2015;

¢ Adiciona ao ponto 2.2. Envolvente opaca a
obrigatoriedade de que, a partirde 1 de janeiro de
2016, todas as zonas que consfituam zona de
ponte térmica plana, ndo pode ser superior a 0,9
W/(m2.°C);

e Adiciona ao ponfo 4.1. Requisifos gerais,
indicacdo sobre as espessuras de isolamento para

as redes de distribuicdo de fluidos térmicos;

« E adicionado o ponto é — Requisitos e valores de

referéncia a considerar na concecdo de edificios
de habitacdo novos e existentes sujeitos a
intervencdes, bem como nas situacdes em que
estejam sujeitos & emissdo dos pré-certificados e

certificados SCE.

e Reftifica a férmula de cdlculo dos ganhos
térmicos associados ao aproveitamento da
radiacdo solar (Qsol,i = Gsul x 0,146 x 0,15 Ap x M);

Portaria n.° 319/2016, 15 de « Adiciona, ao ponto 1.1. Edificios de habitacdo
dezembro (2° alteracdo) novos, o subponto 2 com indicacdo para ser
considerado Ni = 5 kWh/m2.ano, sempre que Ni,

determinado com metodologia prevista nesta

portaria, seja inferior a este valor.
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Legislagao Principais alteragoes

Portaria n.° 98/2019, 2 de abril (3° | * Inclusdo, no ponto 2 e 3 do artigo 1° de

alteracdo) referéncia & alteracdo do Decreto -Lei n.°
118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto
-Lein.° 68 -A/2015, de 30 de abril, pelo Decreto-Lei
n.° 194/2015, de 14 de setembro, pelo Decreto -Lei
Nn.°251/2015, de 25 de novembro, pelo Decreto -Lei
n.° 28/2016, de 23 de junho, e pela Lei n.° 52/2018,
de 20 de agosto:

¢ Inclusdo da alinea b), no ponto 2 do artigo 1°,
com conseguente renumeracdo das alineas

posteriores;
¢ Retificacdo no ANEXO:

o Inclusdo do ponto 6. Edificios de habitacdo
de necessidades quase nulas de energia
(NZEB), com consequente renumeracdo
dos pontfos posteriores, adicionando o
ponto 6.1. Necessidades energéticas, com
as relacdes entre os valores das
necessidades nominais de energia Util para
aquecimento e o seu limite e entre as
necessidades energéticas nominais de
energia primdria e o seu limite, e o ponto
6.2. Aproveitamento de fontes de energia
renovdvel, com alusGdo & contribuicdo
minima de sistemas de aproveitamento de
fontes de energia renovavel;

o Inclusdo no ponto 7 da referéncia aos
mdximos a considerar, & alteracdo do
Decreto -Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto,
alterado pelo Decreto -Lei n.° 68 -A/2015,
de 30 de abril, pelo Decreto-Lei n.°
194/2015, de 14 de setembro, pelo Decreto
-Lei n.° 251/2015, de 25 de novembro, pelo
Decreto -Lei n.° 28/2016, de 23 de junho, e
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Legislagao

Principais alteragoes

pela Lei n.° 52/2018, de 20 de agosto e a
inclusdo da tabela 1.21;

o Inclus@o da tabela .21 com a aplicacdo
das exigéncias para edificios com
necessidades quase nulas de energia
(NZEB) em fung¢do da data de inicio do
processo de licenciamento ou autorizacdo

de edificacdo.

Portaria n.° 297/2019, 9 de

setembro (4° alteracdo)

* Estabelece o regime especial para intervencdes
de reabilitacdo de edificios existentes destinados

total ou predominantemente ao uso habitacional.

o Determina o tipo de operagoes de
reabilitacdo em funcdo do tipo de edificio
e do custo da infervencdo;

o Define o modelo de aplicagdo e requisitos
aplicaveis de acordo com o tipo de

intervengado idenftificado no ponto anterior.
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4.1.4 PORTARIA N.° 349-C/2013, DE 2

Estabelece os elementos que deverdo constar dos procedimentos de licenciamento ou de

comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas de edificacdo, bem como de autorizacdo de

utilizacdo.

DE DEZEMBRO

Tabela 4 — Alteracdes legislativas: Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro.

Legislagao

Declaracdo de refificacdo n.°
4/2014, 31 de janeiro

Principais alteragoes

e Altera o ponto 1.3 do Anexo - remiss@o errada
estava a invocar a alinea c) do ponto 1.1 do

ANEXO em vez da alinea b) do mesmo ponto.

Portaria n.° 405/2015, 20 de

dezembro (1° alteracdo)

¢ Acrescenta uma alinea nos pontos 1.1, 1.2, 2.1,
2.2 do anexo, para clarificar a situacdo das
infervencdes que ndo se configurem como
grandes intervencdes,  dispensando-as  da
apresentacdo de alguns elementos, sem prejuizo
da demonstracdo do cumprimento dos requisitos
aplicdveis. No que respeita a edificios de comércio

€ servicos, no:

o Ponto 2.1 (procedimentos de
licenciamento ou autorizacdo de
operacdes urbanisticas de edificacdo),
dispensa a apresentagdo dos projetos dos
sistemas técnicos objeto de requisitos no
RECS e do Pré-Certificado emitido por PQ;

o Ponto 22 (procedimentos para o
requerimento de licenca ou autorizacdo
de utilizacdo), dispensa a apresentagao do
certificado energético emitido por PQ (ver

qguadro seguinte).
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Tabela 5 — Comunicacdo prévia, licenciamentos ou licenca de utilizacdo.

Licenciamento ou autorizagdo de Requerimento da licenga ou

Elementos a operagodes urbanisticas de avtorizagdo de utilizagao

considerar no edificagao

processo de: Grande _ Novos Grande  Intervengdo
Novos _Intervencao _
Intervencgao Intervencao

Termo de

Responsabilidade

(TR) do(s)

projeto(s) do(s) \ \ \ n.a. n.a. n.a.
sistemal(s)

técnico(s) no

dmbito RECS / REH

Declaracdo da
ordem profissional
dos técnicos
responsdveis pelos
projetos dos

sistemas técnicos

Projeto(s) do(s)
sistemal(s)
técnico(s) no \ \ n.a. n.a. n.a. n.a.
dmbito do RECS /
REH

Pré-certificado
energético \ \ \ n.a. n.a. n.a.

emitido por PQ

Demonstracdo do
cumprimento dos
. n.a. n.a. \ n.a. n.a. \
requisitos

aplicdveis'?

12 A demonstracdo do cumprimento dos requisitos aplicdveis poderd ser efetuada através de memadria descritiva ou
declaracdo do técnico responsavel.
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Licenciamento ou autorizagao de Requerimento da licenga ou
Elementos a operagoes urbanisticas de auvtorizacao de utilizagao
considerar no edificacdo
processo de: Grande Novos Grande Intervengdo
Novos Intervengdo
Intervengado Intervencado

TR do técnico
responsavel - pela n.qa. n.q. n.a. \/ \/ \/
direcdo técnica
de obra
TR do técnico
responsével pela

n.a. n.a. n.a. \ \ \
fiscalizacdo
técnica de obra
Declaracdo da
ordem profissional
dos técnicos
responsdveis pela n.a. n.a. n.a. \/ \ n.a.
direcdo e pela
fiscalizacdo da
obra
Certificado
energético n.a. n.a. n.a. \/ \ n.a.
emitido por PQ
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4.1.5 PORTARIA N.° 349-D/2013, DE 2 DE DEZEMBRO

Estabelece os requisitos de concecdo relativos d qualidade térmica da envolvente e & eficiéncia
dos sistemas técnicos dos edificios novos, dos edificios sujeitos a grande intervencdo e dos edificios
existentes do RECS.

Tabela 6 — Alteracoes legislativas: Portaria n.° 349-D/2013, de 2 de dezembiro.

Legislagao Principais alteragoes
¢ Alteraredacdo em:

o Ponto 4.2 do Anexo | (clarifica referéncia a
grande intervencdo aos edificios
existentes);

o Pontfo 824 do Anexo | (Retifica a
identificagcdo da norma - EN 60379);

Declaragdo de refificacdo n.° o Tabela 1.28 do ponto 9.3.1 do Anexo |
3/2014, 31 de janeiro (refifica identificacd@o de Fo e Fo);

o Ponto 9.34 do Anexo | (retifica a
identificacdo da tabela onde se encontra
o valor de Fo e Fp);

o Ponto 935 do Anexo | (retifica a
identificacdo da tabela onde constam os

valores Fo e Fp corretos).

¢ Inclui, no ponto 2 e 3 do artigo 1°, referéncia a
alferacdo do Decrefo-Lei n.° 118/2013 pelo
Decreto-Lei n.° 68-A/2015, de 30 de abril, pelo
Decreto-lei n.° 194/2015, de 14 de setembro e
Decreto-Lein.° 251/2015, de 25 de novembro;

* Retificacdo de redacdo nas tabelas 1.01, 1.03 e
Portaria n.° 17-A/2016, 4 de

fevereiro (1¢ alteracdo)

1.08 no que respeita ao texto associado a guinta
marca. Leia-se agora “Ascensores, escadas

mecdanicas ...";

A mesma alteracdo de texto é refletida na
alinea d) do ponto 1.6 do ANEXO | e em todas as

mesmas referéncias ao longo desta Portaria;

¢ Inclusdo na Tabela 1.07 do Anexo | de;
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Legislagao Principais alteragoes

o Alinea d) no elemento “Aguecimento e/ou
arrefecimento  ambiente”, relacionada
com situacdo de referéncia nas situacoes
em que se preveja ou disponha de um
sistema solar térmico;

o No elemento “Agua quente sanitdria”,
relacionada com situacdo de referéncia
nas sifuacdes em que se preveja ou

disponha de um sistema solar térmico;

e Alteracdo da Tabela .11 do ANEXO |,
desagregando  valores de coeficiente de
transmissdo térmica por elemento opaco e
adicionando novos valores a partir de 31 de
dezembro de 2015, quer para continente quer

para regides autdbnomas;
» Refificacdo de identificacdo de tabela:

o na descricdo do Fo e Fo no ponto 9.3.4 do
ANEXO I:
o naredacdo do ponto 9.3.5 do ANEXO |;

¢ Alteracdo do titulo do ponto 11 do ANEXO |,
produzindo também essa alteracdo na redacdo

do texto no ponto 11.1 do mesmo anexo;

¢ Alteracdo de ftexto no ponto 11.2 do ANEXO |
incluindo a norma a aplicar para a observacdo da
classe energética, anteriormente VDI 4707 e agora
ISO 25 745;

e Alteracdo da redacdo da alinea 11.4, tendo-se
removido todas as alineas deste ponto sendo que
agora recai apenas no confrolo de iluminacdo de

cabine;

¢ Alteracdo daredacdo do texto do ponto 13.1 do
ANEXO I. A instalacdo de sistemas de cogeracdo

passa a ser assunto para todos os edificios novos
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Legislagao Principais alteragoes

de comércio e servigo, sempre que caracterizados
por necessidades de aguecimento e de dguas

guentes sanitarias (AQS) significativas;

e Clarificagdo da redag¢do do texto do ponto 13.2
do ANEXO |;

¢ Eliminacdo do texto do ponto 13.3 da Portaria
anterior com consequente renumeracdo das

alineas posteriores;

¢ Adigcao, no ANEXO |, do ponto 14. Requisitos e

valores de referéncia;
¢ Refificacdo no ANEXO I

o Ponto 1: identificacdo no articulado DL
118/2013, na sua atual versdo, da
obrigatoriedade da avaliacdo energética
periddica dos consumos energéticos;

o Ponfo 2: do diploma onde figuram os
requisitos associados & avaliacdo do
desempenho energético;

o Ponto 10: Validade de 8 anos para os
certificados SCE sujeitos a Plano de

Racionalizacdo de Energia (PRE).

* Inclus@o, no ponto 2 e 3 do artigo 1° de
referéncia a alteracdo do Decreto -Lei n.°
118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo
Decreto -Lei n.° 68 -A/2015, de 30 de abiril, pelo
Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro,

Portaria n.° 42/2019, 30 de janeiro pelo Decreto -Lei n.° 251/2015, de 25 de

(2% alteracdo) novembro, pelo Decretfo -Lei n.° 28/2016, de 23
de junho, e pela Lein.° 52/2018, de 20 de agosto;

* Inclusdo da alinea a), no ponto 2 do artigo 1°,
com consequente renumeracdo das alineas
posteriores;

» Reftificacdo no ANEXO I:
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Legislagao Principais alteragoes

o Alteracdo do ponto 4.1 e 4.2 para um
ponto Unico. Os valores mdximos do
Indicador de Eficiéncia Energética (IEEs) e
o rdcio (RIEE) para edificios de comércio e
servicos novos e sujeitos a grande
infervencdo sdo funcdo do contexto do
edificio, conforme se apresenta na Tabela
I.06a da Portaria;

o Inclusdo da tabela 1.06a com os valores
madximos de IEEs e RIEE em funcdo do
contexto do edificio, nomeadamente,
edificios de necessidades quase nulas de
energia, edificios novos e edificios sujeitos a
grande intervencdo;

o Alteracdo do ponto 10.3.2, passando os
sistemas de gestdo técnica a ter de cumprir
com os requisitos minimos da Classe B
definidos na tabela 5 da norma EN 15232;

o Alteracdo da dalinea a) do ponto 12.1,
passando a ler-se apenas “Sistemas solares
fotovoltaicos”;

o Alteracdo do ponto 13.1, passando a ser
obrigatdéria a instalacdo de sistemas de
cogeracdo a biomassa em edificios novos
de comércio e servicos, caraterizados por
necessidades de aguecimento e de AQS
significativas, salvo demonstragdo da sua
inviabilidade econémica;

o Retificacdo da referéncia a habitacdo, no

ponto 14, passando agora a ler-se “...na
concecdo de edificios de servicos...”;

o Inclusdo, no ponto 14, da referéncia aos
valores mdaximos, d alteracdo do Decreto-
Lei n.° 118/2013 pelo Decreto-Lei n.°
28/2016, de 23 de junho e pelo Lei n.°

52/2018, de 20 de novembro e a tabela 1.33;
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Legislagao Principais alteragoes

o Inclusdo da tabela 1.33 com a aplicacdo
das exigéncias para NZEB em funcdo da
data de inicio do processo de
licenciomento ou autorizacdo de novas

edificacoes.
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4.1.6 PORTARIA N.° 353-A/2013, DE 4 DE DEZEMBRO

Estabelece os valores minimos de caudal de ar novo por espaco, bem como os limiares de protecdo
e as condicdes de referéncia para os poluentes do ar interior dos edificios de comércio e servicos
novos, sujeitos a grande infervencdo e existentes, no dmbito do RECS, e a respetiva metodologia

de avaliacdo.

Tabela 7 — Alteracoes legislativas: Portaria n.° 353-A/2013, de 4 de dezembiro.
Legislagdo Principais alteragoes

» Retifica no ANEXO:

o N.° 3 do ponto 2.1.1: a identificagdo da
Declaracdo de retificacdo n.° tabela da taxa de metabolismo (M);
2/2014, 31 de janeiro o Don.4doponto 2.2.1 (existia duplicacdo,

dois assuntos distinfos com a mesma

identificacdo, n.° 3).

4.1.7 DESPACHO N.° 15793-H/2013, DE 3 DE DEZEMBRO

Estabelece as regras de quantificacdo e contabilzacdo do contributo de sistemas para

aproveitamento de fontes de energia renovdaveis, de acordo com o tipo de sistema.

Tabela 8 — Alteracdes legislativas: Despacho n.° 15793-H/2013, de 3 de dezembiro.

Principais alteragoes

Legislacdo

» Alteracdo de redacdo dos seguintes pontos:

o Ponto 1: aidentificacdo do programa a ser
usado para determinacdo da energia
produzida pelo sistema solar térmico,
anferiormente realizada com recurso ao

Despacho n.° 3156/2016, de 1 de Soltem e a partir de 1 de margo de 2014

a - com recurso ao SCE.ER da Direcdo-Geral
marco (1¢ alteracdo)

de Energia e Geologia;

o Ponfto 2, subponto 1: a identificacdo do
programa a ser usado para determinacdo
da energia produzida pelo sistema solar
fotovoltaico, anteriormente realizada com

recurso ao Soltem e a partir de 1 de margo
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Legislagao Principais alteragoes

de 2016 comrecurso ao SCE.ER da Direcdo-
Geral de Energia e Geologia;

o Ponto 3, subponto 2: composicdo do texto.

* Aditado um n.° 8 ao Despacho original com
redacdo respeitante a “Alternativas de Cdlculo”
face ao programa SCE.ER, ou dos algoritmos

Despacho n.° 10346/2018, 8 de |  descritos nos pontos 3 a 7 do Despacho. Neste

novembro (2¢ alteracdo) aditamento, composto por 8 pontos, encontra-

se o} procedimento necessArio ao
reconhecimento de solucdo alternativa ao atual

SCE.ER.

4.1.8 DESPACHO N.° 15793-1/2013, DE 3 DE DEZEMBRO

Estabelece as metodologias de cdlculo para determinar as necessidades nominais anuais de
energia Util para aguecimento e arrefecimento ambiente, as necessidades nominais de energia Util
para a producdo de AQS e as necessidades nominais anuais globais de energia primdria. Este

diploma incide nos imdveis que se encontram no d&mbito do REH.

Tabela 9 — Alteracdes legislativas: Despacho n.° 15793-1/2013, de 3 de dezembiro.

Legislagdo Principais alteragoes

» Alteracdo daredacdo non.° 1 do ponto 3.2, no

Despacho n.° 3777/2017, 5 maio caso das bombas de calor devem ser

(1° alteracdo) consideradas as eficiéncias sazonais (SCOP e
SEER).
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4.1.9 DESPACHO N.° 15793-K/2013, DE 3 DE DEZEMBRO

Publicacdo dos parémetros térmicos para o cdlculo dos valores que integram o presente despacho.

Tabela 10 - Alteracdes legislativas: Despacho n.° 15793-k/2013, de 3 de dezembiro.

Legislagcdo Principais alteragoes
» Este diploma veio retificar as seguintes situacoes:
o Valores naTabela 03 do n.° 2 da subsecg¢do
2.2;
o Eliminacdo da indicacdo ‘“exterior” na
redacdo do n.° 2 da subseccdo 12.5. A
redacdo aplica-se ds situacdes de
envolvente exterior;
o Expressdo de cdlculo na alinea d) do n.° 6
Declaracdo de Retificacdo n.° da subsecgdo 12.5, passando a ser:

127/2014, de 11 de fevereiro A 0,50
quv =10 X ( p/loo) X 0,7 X Apzos

o Eliminacdo da indicacdo “exterior” na
redacdo do n.° 2 da subseccdo 12.6. A
redacdo aplica-se das situacdes de
envolvente exterior;

o Adicdo da expressdo “Existente” non.° 3 da
subsecgdo 12.6. A redagdo aplica-se

apenas a edificios existentes.
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4.1.10 DESPACHO N.°7113/2015, DE 29 DE JUNHO

Procede & publicacdo dos critérios de selecdo da verificacdo da qualidade dos processos e
metodologias de verificacdo da qualidade dos processos de certificacdo efetuados pelos técnicos

do SCE, em particular os Peritos Qualificados.

Tabela 11 - Alteracédes legislativas: Despacho n.° 7113/2015, de 29 de junho.

Legislagao Principais alteragoes
+ Este diploma veio retificar as seguintes situacoes:
Declaracdo de Refificacdo n.° o Redacdo de texto na alinea a) don.°3.1;
769/2015, de 7 de novembro o Requisitos especificos constantes na sua
TABELA | a V no ANEXO [;
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5. AMBITO DE APLICACAO

A redacdo do Decreto-Lei n.° 118/2013 refletiu o aprendizado proveniente da implementacdo do

anterior diploma legislativo com atencdo ao &mbito de aplicacdo SCE.

A certificac@o energética de edificios compreende a emissdo de um documento que permite,
através de atribuicdo de classe energética e andlise de indicadores especificos que constam no

Certificado Energético (CE):
(i) A verificacdo de requisitos minimos para edificios novos e alvo de grande intervencdo;

(ii) O cumprimento de requisitos impostos'3 para Grandes Edificios de Comércio e Servicos'4
e edificios frequentemente visitados pelo puUblico, propriedade e ocupados por uma

entidade puUblica com drea de pavimento superior a 250 m2,
(iii) Avaliar e comparar iméveis quanto ao seu desempenho energético.

Um certificado energético tem como principal funcdo informar o proprietdario, futuro proprietdrio ou

utilizador sobre o desempenho energético de determinado edificio/fracdo.

Daqui em diante os termos do edificio e fracdo serdo usados frequentemente pelo que importa

deixar as definicdes dos mesmos para um melhor enquadramento das situacoes. Assim, define-se:

a. Edificio’® como a construcdo coberta, com paredes e pavimentos, destinada a utilizagcéo

humana, e

b. Fragdo'¢ como a unidade minima de um edificio, com saida prépria para uma parte de uso
comum ou para a via publica, independentemente da constituicGo de propriedade
horizontal (PH).

Além do exposto, a verificacdo de requisitos de elementos intervencionados, em obras cujo valor
ndo atinge relevancia para ser considerado uma grande intervencdo, € também, apds publicacdo
do Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro, alvo de andlise no dmbito de aplicacdo do REH e
RECS.

13 Ponto 3 do artigo 3° do Decreto-lei n.° 118/2013, de 20 de agosto na sua atual versdo.
14 Alinea ff) do artigo 2° do Decreto-lei n.° 118/2013, de 20 de agosto na sua atual versdo.
15 Alinea n) do artigo 2° do Decreto-lei n.° 118/2013, de 20 de agosto na sua atual versdo.
16 Alinea ee) do artigo 2° do Decreto-lei n.° 118/2013, de 20 de agosto na sua atual versdo.
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5.1 AMBITO DE APLICACAO POSITIVO DO SCE

A certificacdo energética de edificios (SCE) aplica-se aos edificios/fracdes autébnomas de

habitacdo e de comércio e servico nas seguintes acoes:

(i)

(ii)

Licenciamento ou comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas de edificagdo, sem

prejuizo de isencdo de controlo préviol’, ou seja, faz parte das obrigacdes do

proprietdrio  solicitar o Pré-Certificado Energético (PCE) e o respetivo CE,

independentemente da entidade licenciadora assim o exigir:

i.1.

i.2. Em fase de conclusdo de obra. E emitido um Certificado

Em fase de concegdo. E emitido um Pré-Certificado

Energético que faz parte integrante dos elementos a
apresentar na instrucdo do procedimento de licenciamento ,ﬁi ’
ou de comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas de i 57
edificacdo’s. A emissdo do PCE € da responsabilidade do PQ e é um documento
que certifica a verificacdo regulamentar dos requisitos aplicados a edificios novos ou

alvo de grande intervencdo.

Energético que faz parte integrante dos elementos a

apresentar na instrucdo do requerimento de autorizacdo de
utilizacdo!?. A emissdio do CE é da responsabilidade do PQ e
€ um documento que certifica que a obra seguiu as orientacdes do projeto e faz a
verificacdo regulamentar dos requisitos aplicados a edificios novos ou alvo de

grande intervencdo.

Iméveis edificados (parque existente). E obrigatdrio existir um certificado energético de

edificios sempre que:

i.1.

um edificio ou fracdo de comércio e servicos, em funcionamento normal, tenha
uma drea interior Util de pavimento superior a 1000 m2, ou 500 m2 no caso de centros

comerciais, hipermercados, supermercados e piscinas cobertas?;

ii.2. um edificio ou fracdo de comércio e servicos seja propriedade de uma entidade

publica?’ ocupada por uma entidade puUblica e frequentemente visitada pelo

publico e tenha uma drea interior Util de pavimento superior a 250 m2;

17 Ponto 1 do artigo 3° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual versdo.

18 Ponto 1.1 e 2.1 do Anexo da Portaria n.® 349-C/2013, de 2 de dezembro, na sua atual versdo.

19 Ponto 1.2 e 2.2 do Anexo da Portaria n.® 349-C/2013, de 2 de dezembro, na sua atual versdo.

20 Alinea a) do ponto 3 do artigo 3° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual versdo.
21 Alinea b) do ponto 3 do artigo 3° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual versdo.
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ii.3. a partir do momento de venda, dacdo em cumprimento ou locacdo de um edificio

ou fracdo?2,

A expressdo "a partir do momento de venda” deverd ser entendida por um edificio ou fracdo gue

entre em processo ou intencdo de venda, dacdo em cumprimento ou locacdo. Quer isto dizer que

qualguer edificio, novo ou existente, incluido no dmbito de aplicacdo positivo do diploma em
andlise, anunciado a partir da data de 1 de dezembro de 2013 para efeito de venda, dacdo em
cumprimento ou locacdo, e independentemente de, a essa data, j& dispor de certificado

energético, passa a estar abrangido pelo dever de indicar a classe energética nesse anincio.

Nas situacdes em que o edificio ainda ndo disponha de certificado energético e haja a intencdo
de o anunciar, deverd ser previamente registado um PCE ou CE vdlido no Portal SCE por parte de
um perito qualificado, de modo a dar conhecimento puUblico da respetiva classificacdo

energéticaz,

Importa esclarecer que um processo de edificacdo iniciado no dmbito de aplicacdo dos Decreto-
Lei n.°s 78/2006, 79/2006 e 80/2006, todos de 4 de abril &, face & aplicabilidade do Decreto-lei n.°
118/2013, um edificio existente pelo que, independentemente de ter tido ou ndo uma Declaracdo
de Conformidade Regulamentar, o certificado energético a emitir para o imdvel serd sempre no
contexto de “Existente” quer para a licenca de utilizacdo (emitida apds 1 de dezembro de 2013)
quer para outra situacdo em que o certificado energético seja obrigatdrio ser apresentado. Nestes
casos, pese embora o certificado energético seja emitido no contexto existente podendo ostentar
qualguer classe de eficiéncia energética?4 por via da metodologia e requisitos terem sido alvo de
alteracdes e agjustes entre diplomas publicado, o cumprimento de requisitos aplicdveis nos Decreto-

Lei n.%s 79/2006 e 80/2006 sGo obrigatdrios serem sempre verificados?2s.

O diagrama abaixo apresenta em sintese o processo de certificacdo.

22 Ponto 4 do artigo 3° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual versdo.

23 Situacdo clarificada na questdo Al.vl, do documento Perguntas & Respostas.

24 Alinea b) do ponto 2 do artigo 53° (Regime fransitério) no Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de abril de 2013, na sua versdo
atual.

25 Alinea a) do ponto 2 do artigo 53° (Regime transitério) no Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de abril de 2013, na sua versdo
atual.
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Processo de Certificagdo Energética de Edificios (SCE)

Edificios de Habitacdo e de comércio e servicos
Novos e sujeitos a grande intervencdo

Projeto SCE
Perito Qualificado Entidade Gestora
Técnico Responsavel, assegura a aplicacdo . : P Reqist
e 2 : Analisa 0s projetos no dmbito do egisto
dos requisitos e metodologia nos projetos no £ o .
ambito do REH e RECS , assinando um Sgg%ﬁ%ﬁ;;{? ELaéafg{Eg 0 Gestdo do SCE
Termo de Responsabilidade g
Registo do Pré Operacdo baseada em sistema
: ifi atj i G de informacéo com interacéo do
Pré-Certificado Energético registado no Certificado Emergético e Quaﬁﬂcado L Iatgfonna
SCE necessario ao processo de pedido ou < p
autorizacio de licenca de edificacio dei?ﬂi?efiéﬁ;?;:ggdgage\
Licenca de edificagdo
Trabalhos
— - - Analisa a obra concluida no Registo — - "
Técnico responsével pela obra assegura aexecucdo| ambito do SCE eregistana | = ceeoooooos 5 | Verificagao de qualidade por
dos trabalhos de acordo com o projeto, assinandoo |  --------- P S ! amostragem
Termo de Responsabilidade para a sua execucdo platafogr;ﬁ:rsé(tjis;tlﬁcado 9
Pedido de emissdo de CE a Perito Qualificado Entidades gestoras do SCE, ou
entidades subconiratadas,
~8 _ Registo do Certificado efetuam a verificacao de
Documentos necessarios para a obtencdo da Energético qualidade dos Peritos
licenca de utilizac#o incluindo o Certificado |« Qualificados
Energético (Projeto - PCE, ou obra
edificada - CE, por método e
amostragem
Licenga de uso

Procedimentos obrigatdrios
(RGEU e Portaria n.® 349-C/2013, de 2 de
dezembro)

Procedimentos Obrigatorios pela legislacdo do SCE

Figura 3 - Sintese do processo de certificacdo energética.

Ovutra informacdo importante recai na afixacdo do certificado energético, em posicdo visivel e de

destaque do certificado energético dos edificios vdlido, obrigatéria nas situacoes2s:

a. Grandes edificios de comércio novos ou alvo de grande intervengdo, aguando da sua

entrada em funcionamento;

b. Edificios de comércio e servico novos ou alvo de grande intervengdo, propriedade de
entidade pUblica e frequentemente visitada pelo pUblico e tenha uma drea interior Util de
pavimento superior a 500 m2 ou, a partir de 1 de julho de 2015, superior a 250 m2, agquando

da sua entrada em funcionamento;

26 Artigo 8° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
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c. Grandes edificios de comércio existentes;

d. Edificios de comércio e servico existentes, propriedade de entidade publica e
frequentemente visitados pelo publico e tenham uma drea interior Util de pavimento superior
a 250 mz;

e. Edificios de comércio e servigo existentes, fransacionados apds 1 de dezembro de 2013, e

sempre que apresentem uma drea interior Util de pavimento superior a 250 m2.

5.2 AMBITO DE APLICACAO NEGATIVO DO SCE

Como referido, a implementacdo do sistema de certificacdo energética dos edificios (SCE)
(efetuada de forma faseada enfre 1 julho de 2007 e 1 de janeiro 2009) trouxe um aprendizado
refletido em situacdoes que foram agora, com a publicacdo do Decreto-Lein.° 118/2013, colocadas
como exclusdes & obrigatoriedade de existéncia de certificado energético. Estas situacdes sdo as

seguintes:

(i) Venda ou dacdo em cumprimento a comproprietdrio, a locatdrio, em processo
executivo, a enfidade expropriante ou para demoli¢cdo total confirmada pela entidade

licenciadora competente?’;

Exemplos de situacdes desta excecdo:

* Imével em nome de uma sociedade alvo de escritura de compra e venda em que o

adguirente & um dos socios;

» Imdével em nome do casal alvo de escritura de compra e venda em que o adquirente

€ um dos membros de um casal;

*Imdvel que vai ser vendido ao locatdrio apds cessacdo do contrato de

arrendamento;
» Novo contrato de arrendamento ao atual locatdrio;
* Processos de insolvéncia;
* Expropriacdes;
* Processos executivos;

« Herancas e Doagdes, sem compensagoes monetdrias associada (caso contrdrio tem

enguadramento positivo no &mbito do SCE);

27 Alinea a) do ponto 4 do artigo n.° 3 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
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* Trespasses de negdcios que ndo envolvam alteragdo do titular de propriedade do
bem (caso o contrato de trespasse englobe também a transmissdo do espaco fisico

passa a ter enquadramento positivo no dmbito do SCE).

* Na venda para demolicdo tofal tem de existir um documento da entidade

licenciadora a comprovar esta situacdo.
(ii) Locac¢do do lugar de residéncia habitual do senhorio por prazo inferior a quatro mesesz;
(iii) Locacdo a quem seja j& locatdrio da coisa locada?s.

Exemplos de situacdes desta excecdo incide na renovacdo de um confrato ao

locatdrio;

(iv) As instalacdes industricis, pecudrias ou agricolas ndo
residenciais com necessidades reduzidas de energia ou ndo
residenciais utilizadas por sector abrangido por acordo

sectorial nacional sobre desempenho energéticoso,

Os espacos administrativos destinados a apoio da atividade,
desde que incluidas no mesmo artigo, ficam igualmente excluidos do SCE
(independentemente de estas poderem ter um uso de servico como é o caso da

tipologia escritério).

Exemplo: uma instalacdo industrial constituida por dois corpos, um destinado a producdo
e outro para atividoade de gestdo, esta instalacdo fica excluida do SCE

independentemente de um dos corpos ter tipologia escritério.

A redacdo desta exclusdo franscreve de forma integral o exposto
na diretiva comunitdria, estando esclarecida na questdo A%9.v1, do

documento Perguntas & Respostas publicado no site3! publico do

SCE, e que compreende a integracdo com as trés exclusdes

seguintes [(v), (vi) e (vii)].

(v) Os edificios ou fracdes exclusivamente destinados a estacionamentos ndo climatizados

e oficinass3z;

28 Alinea b) do ponto 4 do artigo n.° 3 do Decreto-Lein.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
29 Alinea c) do ponto 4 do artigo n.° 3 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
30 Alinea a) do artigo n.° 4 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.

31 hitps://www.sce.pt/perguntas-frequentes/

32 Alinea c) do artigo n.° 4 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.

2.0 Guia SCE - Certificac@o Energética Edificios_V1 Nivel de seguranca: PUblico Pag. 35
UQPD_TP0O03_Base_externo_pt_vl


https://www.sce.pt/perguntas-frequentes/

el Card Guia SCE - Certificagao
irec30-Gera
\ & de Energia e Geologia Energética dos Edificios adene

(vi) Os armazéns3® em que a presenca humana ndo seja significativa, ndo ocorrendo por

mais de 2 horas/dia ou ndo representando uma ocupacdo superior a 0,025 pessoas/m2.

Na andlise de presenca humana significativa basta que apenas
uma das condicoes, atrds referidas, seja observada, i.e., ou o tempo

de permanéncia ou a densidade de ocupacdo.

A densidade de ocupacdo € observada através do rdcio entre o
nUmero total de ocupantes no espaco e a drea total do espaco que é o somatdrio da

drea de pavimento de todas as zonas térmicass34.

A qguestdo Al13.vl, que faz parte infegrante do documento Perguntas & Respostas,

clarifica a redacdo desta exclusdo utilizando um exemplo.

(vii) Os edificios de comércio e servicos inseridos em instalagcdes3s sujeitos ao regime
aprovado pelo Decreto-Lein.° 71/20083¢, de 15 de abril, alterado pela Lein.° 7/2013%, de

22 de janeiro.
(vii)  Os edificios utilizados como locais de culto ou para atfividades religiosass3e.

Entenda-se nesta exclusdo o espaco onde se celebra atividade
religiosa (exemplo: nave da Igreja), estendendo-se o mesmo

entendimento para as casas mortudrias e similares.

Locais associados as Igrejas (podendo constar no mesmo artigo)
mas que tenham necessidades para conforto humano como, centfros paroquiaqis
(eventualmente com creches, lares, dormitdrios, e outros similares com necessidades de
conforto interior) conventos, semindrios, entre outros sdo observados no dmbito positivo
do SCE.

(ix) Os edificios unifamiliares3? na medida em que constituem edificios autbnomos com drea

util igual ou inferior a 50 m2. A
Um edificio unifamiliar (afetac&o de habitacdo) € um imdvel individual,

constituido em propriedade total, destinado a albergar uma familia.

A verificacdo da drea Util de pavimento, para efeitos de enquadramento deste tipo de

imdvel do dmbito negativo do SCE, tem de ser observada de acordo com a definicdo

33 Alinea d) do artigo n.° 4 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.

34 Area total de pavimento definida na alinea d) do artigo 2° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo
atual.

35 Alinea j) do artigo n.° 4 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.

36 https://dre.pt/application/file/a/249641

37 https://dre.pt/application/file/a/257091

38 Alinea b) do artigo n.° 4 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.

39 Alinea e) do artigo n.° 4 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
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de drea interior Util de pavimento que se encontra redigida na alinea e) do artigo n.°2
do Decreto-Lein.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual versdo: “somatdrio das dreas,
medidas em planta pelo perimetro interior, de todos os espacos interiores Uteis40

pertencentes ao edificio em estudo no d&mbito do REH".

Contudo, se na Caderneta Predial Urbana (CPU) de um edificio unifamiliar existir
indicacdo de drea bruta privativa £ 50 m?2, pode-se considerar que este estd
automaticamente excluido do dmbito positivo do SCE uma vez que esta drea
corresponde d superficie total, medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou
outros elementos elementos separadores, incluindo quartos, cozinha, sala, halls,
corredores, WC's, etc., e varandas privativas fechadas, caves e sétdos privativos com
utilizacdo idéntica & do edificio.

(x) Os edificios de comércio e servicos devolutos4!, até d sua venda ou locacdo depois da

entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto na sua versdo atual.

Edificio devoluto42 é aquele que nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006, de
8 de agosto, ou como tal declarado pela Direcdo-Geral do Tesouro e Financas (DGTF)

no dmbito das respetivas atribuicoes.

Nos termos do Decretfo-lei n.° 159/2006, de 8 de agosto, considera-se devoluto o
prédio urbano ou a fracdo autdbnoma que durante um ano se encontre desocupado,
sendo indicios de desocupacdo a inexisténcia de contratos em vigor com empresas
de telecomunicacdes, de fornecimento de dgua, gds e eletricidade e a inexisténcia

de faturacdo relativa a consumos de agua, gads, eletricidade e telecomunicagdes.

Pretende-se nesta situacdo garantir que os edificios de comércio e servicos sujeitos ds
avaliagcdes energéticas periddicas, e que ndo tenham utilizacdo nem consumo (cf. N.° 3
do artigo 3° do Decreto-Lein.° 118/2013, na sua atual redacdo), estejam assim isentos de
tal obrigacdo, razdo pela qual esta exclusdo (excecdo feita aos edificios enquadrados
na alinea b) do ponto 3 do artigo 3° do DL 118/2013) ndo se aplica aos pequenos edificios

de comércio e servicos.

Esta exclusdo termina nas situacdes em que esses edificios necessitem de ser vendidos
ou arrendados, para efeitos do n.° 4 do artigo 3° do Decreto-Lein.° 118/2013, na sua atual

redacdo.

40 Alinea cc) do artigo n.° 2 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
41 Alinea f) do artigo n.° 4 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
42 Alinea qg) do artigo n.° 2 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
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(xi) Os edificios em ruinas43,

Esta situacdo é, entre todas as situacdes com enquadramento
no &dmbito negativo do SCE, a Unica a qual € necessdrio a

apresentacdo de uma declaracdo a validar esta condicdo44.

Quem pode emitir esta declaragdo? As entidades que podem

emitir esta declacgdo sdo:
a. Direcdo-Geral do Tesouro e Financas no dmbito das respetivas atribuicoes;
b. Cdmara municipal respetiva;

c. Perito Qualificado, mediante respetivo registo no SCE. A declaracdo emitida por

PQ serve apenas para os fins exclusivos do SCE.

(xii) As infraestruturas militares e os edificios afetos aos sistemas de informagdes ou a forcas e
servicos de seguranca que se enconifrem sujeitos a regras de confrolo e de

confidencialidade4s.

Como exemplo de uma situacdo que se enquadre nesta alinea de exclusdo refira-se os

postos das GNR, Base Naval de Lisboa, Forca Aérea Portuguesa, entre outras.

Por outro lado, a PSP ndo é considerada uma infraestrutura militar pelo que as suas

infraestruturas sdo, por principio, enquadradas no dmbito positivo do SCE.

Porém, pese embora os imdveis acima citados possam ser enquadrados no &dmbito
negativo do SCE, podem ser certificados de forma voluntdria desde que exista intencdo
do proprietdrio e seja possivel a aplicacdo das metodologias definidas no REH ou no
RECS.

43 Alinea g) do artigo n.° 4 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
44 Alinear) do artigo n.° 2 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
45 Alinea j) do artigo n.° 4 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
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5.3 REGULAMENTO DE DESEMPENHO ENERGETICO DOS EDIFiCIOS DE HABITAGAO (REH)

5.3.1 AMBITO POSITIVO

O Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios De Habitacdo (REH), cuja redacdo € parte
infegrante4é do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual redacdo, estabelece os
requisitos minimos para os edificios de habitacdo, novos ou sujeitos a intervencdes bem como os
pardmetros e as metodologias de caracterizacdo do desempenho energético, em condicoes

nominais47.

Pretende-se alcancar com a aplicabilidade deste regulamento niveis étimos de rentabilidade em

funcdo dos resultados da andlise de custo étimo realizado para os edificios de habitacdo.

A que situagoes se aplica este regulamento? O REH aplica-se as seguintes situacoes4s:
a. Projeto e construcdo de edificios novos.
Todo o edificio/fracdo tem de cumprir com os requisitos minimos exigidos por este diploma.

Em projeto4?: & exigido no procedimento de licenciamento ou de comunicacdo prévia de
operacdes urbanisticas de edificacdo o projeto de comportamento térmico elaborado pelo
técnico responsdvel pelo mesmo, onde devem constar evidéncias das solucdes adotadas
e os cdlculos efetuados e cumprimento do REH, bem como a ficha resumo caracterizadora
do edificio de acordo com o modelo da Ficha n.° 15 constante da Portaria n.° 349-C/2013,

de 2 de dezembro, na sua atual versdo.

E responsabilidade do Perito Qualificado verificar a conformidade regulamentar destes

elementos com o diploma vigente para, apds isso, emitir o PCE.

Em conclusdo de obra’!: é exigido no requerimento de autorizacdo de utilizacdo a ficha
resumo caracterizadora do edificio e da intervencdo realizada, de acordo com o modelo

da Ficha n.° 252 constante da Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro, na sua atual versdo.

E responsabilidade do Perito Qualificado verificar a conformidade regulamentar deste
elemento, apds verificacdo da obra em visita ao imdvel, com o diploma vigente para, apds

isso, emitir o CE.

46 Capitulo Il do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto na sua versdo atual.

47 Assunto abordado nos guias avaliacdo de requisitos e indicadores de desempenho.

48 Ponto 1 do artigo 23° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.

4 Alinea b) e c) do ponto 1.1 do ANEXO, da Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro na sua atual versdo.
50 Modelos de fichas no ANEXO da Portaria n.° 349-C/2013, de 2 dezembro na sua atual versdo.

51 Alinea d) do ponto 1.2 do ANEXO, da Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro na sua atual versdo.

52 Modelos de fichas no ANEXO da Portaria n.° 349-C/2013, de 2 dezembro na sua atual versdo.

2.0 Guia SCE - Certificac@o Energética Edificios_V1 Nivel de seguranca: PUblico Pag. 39
UQPD_TP003_Base_externo_pt_vl



el Card Guia SCE - Certificagao
irec30-Gera
\ & de Energia e Geologia Energética dos Edificios adene

b. Intervencdo na envolvente ou qualquer intervencdo nos sistemas técnicos de edificios

existentes.

Todo o edificio/fracdo tem de cumprir com os requisitos minimos exigidos por este diploma

nos elementos a intervencionar, sempre que estes sejam alvo de verificacdo regulamentarss,

Na situacdo de pequena intervencdo ndo é obrigado a emisséo de PCE e CE, mas carece
de apresentacdo de demonstracdo do cumprimento dos requisitos aplicAveis que poderd

ser efetuada através de meméria descritiva ou declaracdo do técnico responsdvel.

c. Avadliacdo energética dos edificios novos, sujeitos a grande intervencdo e existentes, no
ambito do SCE.
Se o custo da obra relacionada com a envolvente e ou com os sistemas técnicos for superior
a 25% do valor da totalidade do edificio, a situacdo deste passa a ser observada como uma
grande intervencdo (Gl) pelo que o procedimento serd o mesmo descrito na situacdo

aplicada para os novos edificios com emissdo de PCE e CE, respetivamente.

O valor do custo de construcdo de referéncia a ser considerado, para a verificagdo de ser
ou ndo grande intervencdo, é €700 por m2, conforme redacdo do artigo 5° (Disposicdo

transitéria) do Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro.

Nota: Na situacdo da ampliacdo a um edificio existente, quer seja no corpo existente quer
seja pela construcdo de um outro corpo, esta deve seguir uma andlise semelhante &
adotada para as intervencdes e ser observado se o custo da parte ampliada excede ou
ndo os 25% do valor existente respeitante & totalidade do edificio®4. A verificacdo dos
requisitos para esta situacdo encontra-se no guia “4.1 Guia SCE - Conceitos e definicoes
(REH)".

Para um melhor entendimento sobre a verificacdo do tipo de intervencdo existente quando
se trata de uma ampliacdo, replica-se a seguir o exemplo da questdo A.22, do documento

Perguntas & Respostas, onde € efetuado este esclarecimento.

53 Tema clarificado de forma detalhada nos guias de avaliagcdo de requisitos e indicadores do desempenho energético.
54 Ponto (i) da alinea gg) do artigo n.° 2 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
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Exemplo: Num edificio existente com 302,5 m? que vai ser alvo de uma ampliacdo de 50 m? qual

o valor monetdrio a partir do qual a intervencdo é vista como GI?

Resolucdo: O valor de referéncia, determina-se com base na seguinte expressdo:

Vigr = 25% X 302,5 m? x 700 €/m? = 52937,5 €

Desta forma, se o valor da obra da ampliacdo for inferior ou igual a 52.937,5 € a obra é

considerada como intervencdo, caso contrdrio serd uma grande intervencdo.

Como deve ser verificada a aplicacdo do REH as situacoes apresentadas anteriormente? A

aplicacdo do REH deve ser verificada no caso dess:
a. Edificios de habitacdo unifamiliares, para a totalidade do edificio.

A especificidade da aplicabilidade do REH aos edificios unifamiliares novos com menos de 50

m?2 serd considerado no guia "4.3 Guia SCE - Avaliacdo de requisitos (REH)".

b. Edificios de habitacdo multifamiliares, para cada fracdo constituida ou, em edificios em

projeto ou em consfrucdo, para cada fracdo prevista constituir.

c. Edificios mistos, para as fracdes destinadas a habitacdo, independentemente da aplicacdo

do RECS a&s restantes fracoes.
Edificio misto € aquele em que:
s quer as partes rUsticas quer as urbanas podem ser consideradas como a principal.

* nenhuma das partes pode ser classificada como principal.

5.3.2 AMBITO NEGATIVO
No &mbito de aplicacdo do REH é excluido® :
a. todo o edificio que ndo seja destinado a habitagdo, e

b. a situacdo particular dos Monumentos e edificios individualmente classificados ou em vias
de classificacdo e edificios integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de
classificacdo, nos termos do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, alterado pelos
Decretos-Leis n.> 115/2011, de 5 de dezembro, e 265/2012, de 28 de dezembro, no que

55 Ponto 2 do artigo 23° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
5¢ Ponto 3 do artigo 23° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
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respeita a aplicagdo de requisitos minimos de desempenho energético, na medida em que
o cumprimento desses requisitos altere de forma inaceitdvel o seu cardcter ou aspeto, tal
como reconhecido por entidade competente para o licenciamento da operacdo

urbanistica.

Note-se que pelo facto de a situacdo particular destes edificios estarem excluidos de
cumprimento de requisitos no dmbito do REH, estes estdo na mesma obrigados ao
cumprimento do Sistema de Certificagdo Energética seguindo todo o processo associado As
condicdes apresentadas neste documento no capitulo “3.1. Certificacdo energética de

edificios: Ambito de aplicac&o positivo”.

5.4 REGULAMENTO DE DESEMPENHO ENERGETICO DOS EDIFiCIOS DE COMERCIO E SERVICOS (RECS)

5.4.1 AMBITO POSITIVO

Este regulamento, cuja redacdo € parte integrante® do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto
estabelece as regras a observar para os edificios de comércio e servicos, novos ou sujeitos a
intervencdes, na sua operacdo e manutencdo bem como seus sistemas técnicos e os requisitos
minimos para a caracterizacdo do seu desempenho, no sentido de promover a eficiéncia

energética e da qualidade do ar interiorss,

Pretende-se alcancar com a aplicabilidade deste regulamento niveis 6timos de rentabilidade em

funcdo dos resultados da andlise de custo étimo realizado para os edificios de comércio e servicos.
A que situagoes se aplica este regulamento? O RECS aplica-se ds seguintes situacdess:
a. Projeto e construcdo de edificios novos
Todo o edificio/fracdo tem de cumprir com os requisitos minimos exigidos por este diploma.

Em projeto¢0; é exigido no procedimento de licenciamento ou de comunicag¢do prévia de
operacdes urbanisticas de edificacdo o(s) projeto(s) do(s) sistemal(s) técnico(s) objeto de

requisitos no dmbito do RECS, elaborado(s) pelo(s) técnico(s) responsdvel(eis) pelo(s)
mesmo(s), onde devem constar evidéncias das solucdes adotadas e os cdlculos efetuados.

Pese embora o “Projeto de Comportamento Térmico” ndo se encontfre definido nos
elementos previstos no ponto 2.1 da Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro, na sua atual

versdo, é solicitado o “Estudo de Comportamento Térmico"” na Portaria 113/2015, de 22 de

57 Capitulo IV do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto na sua versdo atual.

58 Assunto abordado nos guias avaliacdo de requisitos e indicadores de desempenho.

?Ponto 1 do artigo 33° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.

¢ Alinea c) e d) do ponto 2.1 do ANEXO, da Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro na sua atual versdo.
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abril (alinea g) do ponto 16, ll-Elementos especificos do licenciamento, do Anexo | -

Elementos Instrutdrios).

Assim, o “Estudo de Comportamento Térmico"” que serve para descrever os elementos de
comportamento térmico e respetivo cumprimento obrigatério deverd ser entregue na
entidade licenciadora pelo técnico responsdvel pela arquitetura ou pelo técnico

responsavel pelo projeto AVAC.

E responsabilidade do Perito Qualificado verificar a conformidade regulamentar destes

elementos com o diploma vigente para, apds isso, emitir o PCE.

Em conclusdo de obras!: é responsabilidade do Perito Qualificado verificar a conformidade

regulamentar da obra feita de acordo com o diploma vigente para, apds isso, emitir o CE.

b. Intervencdo na envolvente ou qualquer intervencdo nos sistemas técnicos de edificios

existentes.

Todo o edificio/fracdo tem de cumprir com os requisitos minimos exigidos por este diploma

nos elementos a intervencionar, sempre que estes sejam de verificacdo regulamentaré2,

Na situacdo de pequena intervencdo ndo é obrigado a emissdo de PCE e CE, mas carece
de apresentacdo de demonstracdo do cumprimento dos requisitos aplicéveis que poderd

ser efetuada através de memodria descritiva ou declaracdo do técnico responsdvel.

c. Avdliacdo energética dos edificios novos, sujeitos a grande intervencdo e existentes, no
dmbito do SCE.

Se o custo da obra relacionada com a envolvente e ou com os sistemas técnicos for superior
a 25% do valor da totalidade do edificio, a situacdo do edificio passa a ser observada como
uma grande intervencdo pelo que o procedimento serd o mesmo descrito na situacdo

aplicada para os novos com emissdo de PCE e CE, respetivamente.

O valor do custo de construcdo de referéncia a ser considerado, para a verificacdo de ser
ou ndo grande intervencdo, é €700 por m2, conforme redacdo do artigo 5° (Disposicdo

transitéria) do Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de setembro.

Nota: Na situacdo de uma ampliacdo a um edificio existente, quer seja no corpo existente
quer seja pela construcdo de um outro corpo, esta deve seguir uma andlise semelhante &
adotada para as intervencdes e ser observado se o custo da parte ampliada excede ou

ndo os 25% do valor existente respeitante & totalidade do edificios. A verificacdo dos

¢1 Alinea d) do ponto 1.2 do ANEXO, da Portaria n.° 349-C/2013, de 2 de dezembro na sua atual versdo.
62 Tema clarificado de forma detalhada nos guias da avaliacdo de requisitos e indicadores de desempenho.
63 Ponto (ii) da alinea gg) do artigo n.° 2 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
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requisitos para esta situacdo encontra-se no guia “5.1 Guia SCE — Conceitos e definicdes
(RECS)".

Para um melhor entendimento sobre a verificacdo do tipo de intfervencdo existente quando se frata
de uma ampliacdo, sugere-se consulta da questdo A.22, do documento Perguntas & Respostas,

qgue faz este esclarecimento.

Um exemplo de aplicacdo, semelhante ao mostrado para o REH, € apresentado a seguir.

Exemplo: Num edificio existente com 800 m? que vai ser alvo de uma ampliacéo de 150 m? qual

o valor monetdrio a partir do qual a intervencdo é vista como GI?

Resolucdo: O valor de referéncia, determina-se com base na seguinte expressdo:

Vagr = 25% X 800 m? x 700 €/m? = 140000 €

Desta forma, se o valor da obra da ampliagdo for inferior ou igual a 140.000 € a obra é

considerada como intervencdo, caso contrdrio serd uma grande intervencdo.

Como deve ser verificado a aplicagcdo do RECS as situagoes apresentadas anteriormente? A
aplicacdo do RECS deve ser verificada para o edificio ou para as fracdes de acordo com o objeto

de certificacdod4 que serd abordado neste documento, no capitulo seguinte.

5.4.2 AMBITO NEGATIVO
No dmbito de aplicacdo do RECS € excluido$s
a. todo o edificio que seja destinado a habitagdo,

b. algumas das situacdes previstas nas exclusdes do SCE, a saber: as instalacdes industriais,
pecudrias ou agricolas ndo residenciais, edificios utlizados como locais de culto ou para
atividades religiosas, edificios ou fragcdes exclusivamente destinados a estacionamentos ndo

climatizados e oficinas e os armazéns em que a presenca humana ndo seja significativa, e

c. asituacdo particular dos Monumentos e edificios individualmente classificados ou em vias
de classificacdo e edificios integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de
classificacdo, nos termos do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, alterado pelos
Decretos-Lei n.s 115/2011, de 5 de dezembro, e 265/2012, de 28 de dezembro, no que

64 Ponto 2 do arfigo 33° do Decretfo-Lein.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
65 Ponto 3 do arfigo 33° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
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respeita & aplicacdo de requisitos minimos de desempenho energético, na medida em que

o cumprimento desses requisitos altere de forma inaceitdvel o seu cardcter ou aspeto, tal

como reconhecido por entidade competente para o licenciamento da operacdo

urbanistica.

Note-se que pelo facto de a situacdo particular destes edificios estarem excluidos de

cumprimento de requisitos no &@mbito do RECS, estes estdo na mesma obrigados ao

cumprimento do Sistema de Cerlificag@o Energética seguindo todo o processo associado As

condicdes apresentadas neste documento no capitulo “4.1. Certificacdo energética de

edificios: Ambito de aplicac&o positivo”.

Em sintese é apresentado na pdgina seguinte uma visualizacdo expedita dos grandes momentos

evolutivos da legislacdo aplicada aos edificios de habitacdo e de comércio e servicos em Portugal,

guer no gque respeita a requisitos quer no que respeita ao sistema de certificac@o energética.

Decreto-Lei 40/1990
»  Requisitos qualidade térmica
= Foradas competéndas da
ADENE

| 04 de abril 2008

DCR & CE novos & Gl (>1000m°)
| controlo prévio

Decreto-Lei 78/2006(SCE)
DL80/2006-RCCTE (Hab.)
DL79/2006-RSECE (C&S)
* Inicio do SCE (Portaria 461/2007)
+ ADENE entidade gestora

Decreto-Lei 118/2013

Lei 582013-Técnicos SCE
Portaria 349A72013-Taxas
Portaria 349672013-REH

Portaria 349072013-RECS
ADENE entidade gestora

| 20 de agosto 2013

01 de dezembro 2013
Entrada em vigor

01 de julho 2007

¥ J
01 de julho 2008
DCR e CE novos e Gl

' I

01 de julho 2015
Redugdo area edificios pablicos
para 250 m?

| | | |
15 de setembro 2015
Alargamento pequenas intervencies
Edificios historicos e zonas historicas

01 de janeiro 2009 B 1 1

CE existentes

08 de margo 2016
Alteracdo das taxas

1 janeiro 2019

NZEB para edificios

publicos novos

| 15 novembro 2019
Reabilitar como regra

Figura 4 — Evolucé&o da legislacdo.
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6. OBJETO DE CERTIFICAGAO ENERGETICA DOS EDIFICIOS

A certificagdo energética pode incidir num edificio, que pode ter 1 ou mais corpo(s), ou huma

fragcdosé autébnoma formalmente constituida ou passivel de ser constituida.

Corpo?? define-se como a parte de um edificio com identidade prépria significativa que comunique
com o resto do edificio através de ligacdo restrita (pdtio, corredor aberto, etc.). Um corpo,

independentemente de poder ter contrato de energia individual nunca é objeto de certificacdo

pois faz sempre parte do edificio em andlise. Exemplo de edificios com vdrios corpos sdo as escolas,
os hospitais, empreendimentos turisticos, entre outros, no qual a constituicdo é definida como

edificio em propriedade total sem andares nem divisdes suscetiveis de utilizacdo independente.

Situacdes que podem ocorrer nos edificios anteriormente referidos, como a concessdo de espaco,
O corpo em apreco passa a ter identidade prépria e observado como fracdo passivel de ser

constituida.

O objeto de certificacdo reflete a forma como o edificio em andlise estd constituido legalmente
tendo em atencdo a definicdo de fracdo. A informacdo sobre a constituicdo do tipo de
propriedade encontra-se referenciada nos documentos emitidos pelas entidades oficiais, sendo

apresentada como:
a. Propriedade total sem andares ou divisdes suscetiveis de utilizacdo independente;
Nesta situacdo deve ser emitido 1 certificado energético para a totalidade do edificio.
Excecdo a esta situacdo acontece quando:

a.l. Em processo de licenciamento existe um edificio com a intencdo de ter vdrias
fracdes, ainda ndo existe a constituicdo formal das fragcdes nas entidades
competentes para o efeito, pode ser emitido 1 PCE e/ou 1 CE por fracdo que se

preveja virem a existir apds constituicdo de propriedade horizontalss.

a.2. Num edificio existente a informacdo que consta nos documentos oficiais (por
exemplo Caderneta Predial Urbana) contém, na descricdo do imdvel, informacdo
contraditdria sobre o nUmero de fragcdes existentes no imdvel face a constituicdo da
propriedade, podendo até ser um edificio misto, habitacdo e comércio, onde a

metodologia a adotar é diferente (REH / RECS).

N&o obstante esta situacdo poder ocorrer, fem de ser analisada de forma cuidadosa,

pelo que se sugere o envio da questdo, via email, para o endereco eletrénico

¢ Alinea ee) do artigo n.° 2 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
¢7 Alinea m) do artigo n.° 2 do Decreto-Lein.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
¢ Ponto 2 do arfigo n.° 6 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
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sce@adene.pt com exposicdo de situacdo e anexado a documentacdo para uma

andlise mais cuidada.
b. Propriedade total com andares ou divisdes suscetiveis de utilizacdo independentes;

Nesta situacdo deve ser emitido 1 certificado energético por fracdo passivel de ser
constituida por via do objeto de certificacdo ser realizado & unidade minima de um edificio,
com saida prépriac para uma parte de uso comum ou para a via publica.

Independentemente de ndo estar constituida em propriedade horizontal.
c. Propriedade horizontal;
Nesta situacdo deve ser emitido 1 certificado energético por edificio/fracdo constituida.

A certificacdo energética deve ser feita com base na legislacdo e refletir sempre que possivel a
utilizacdo real do imdével. No entanto, o niUmero de certificados energéticos e o modelo de

certificado tém de estar de acordo com a documentacdo oficial.

No caso de a documentacdo do imdével ndo refletir a real utilizacdo, a certificacdo energética

deve ser feita com base na documentacdo e ndo de acordo com o aferido no local.

Em resumo:

em cumprimento

Venda |Arrendamento Dagao > ‘ Documentacio ‘

‘ CE deve refletir o uso para o qual o edificio/frag3o estd licenciado ‘

‘ CE deve refletir a forma como edificio estd constituido legalmente ‘

‘ CE n3o deve contradizer a documentagdo ‘

‘ Taxa de registo sempre fundamentada pela documentacdo ‘

‘ Alteracdo de uso | Legalizacdo ‘ |

‘ Atual ou futura utilizacdo ‘
(documentado)

Figura 5 — Objeto e enquadramento do edificio.
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6.1 OBJETO DE CERTIFICACAO DE IMOVEIS DE HABITACAO

No ponto 1 do artigo 6° do Decreto-lei n.° 118/2013, de 20 de agosto (na sua versdo atual), estd
descrito que todas as fracdes e edificios destinados a habitacdo unifamiliar e enquadradas no
admbito positivo do SCE devem ser certificadas. Assim, e fendo em atencdo o descrito anteriormente,
apresenta-se a seguir um quadro sintese com as situacdes que decorrem nos imoéveis de habitacdo

e o respetivo nUmero de certificados a emitir para as mesmas.

Tabela 12 - Certificados a emitir de acordo com a constituicdo do imével.

Constituicdo do imével Certificados a emitir

Propriedade Total sem andares ou divisdes suscetiveis | 1 CE para a totalidade do

de utilizacdo independente edificio

Propriedade Total com andares ou divisdes suscetiveis | 1 CE para cada fragcdo

de utilizacdo independente, ou Propriedade Horizontal

Contudo, sabendo-se de diversas situacdes que mais especificas que podem ocorrer sdo deixados,
neste documento, alguns exemplos e consideracdes que devem ser feitas para analisar a situacdo

em concreto para emissdo do respetivo niUmero e tipo de certificado energético.

Verifica a restante documentagéo E ) 1 CE de Habitacao (*)

Descrigao do prédio na CPU ou na CRP refere

utilizagdo como Habitacdo? — 1 CE de C&S

Descrigao do prédio na CRP refere utilizagio
como Habitagdo? (*)

Nas notas e observagdes do CE o PQ deve referir que a
informacdo da documentacdo nio reflete a utilizacdo do

Tem licenca de utilizacdo para Habitagio?

Tem planta com carimbo da Camara Municipal imovel
em que adapta a fragdo para Habitagdo?
Taxa de registo do CE de acordo com a informagao
referida na CPU (quando aplicavel). Caso contrario
utiliza a informacgao recolhida no local.

Figura 6 — Afetagcdo distinta
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- 1 CE de Habitagado
Verifica a restante documentacdo - IEI =) (com tipologia descrita na

Verifica se na descrigdo do prédio identifica as documentagao)
divisdes de modo a identificar a tipologia?

Descri¢ao do prédio na CRP identifica as divises — l 1CE c!l_e Hﬁ:'tagao
de modo a identificar a tipologia? T'_ e

Calculos T2

Tem a planta original passivel de identificar a
tipologia?

Taxa de registo do CE :Considera que o n2 de
quartos descontando as 4 divisdes (sala, cozinha,
casa de banho e arrumo), ou seja num cenario de 8
divisdes deve considerar um T4.

Calculos: Tipologia aferida no local, ou seja T2
Descreve as diferencas no campo “Notas e
Observagoes"

Figura 7 - Tipologia distinta

| O que fazer ? |
Verifica a restante documentagdo P IE 3 CE de Habitagao
— - . o .
A descri¢do do prédio na CPU ou CRP traduz as i1 (com tipologia aferida no local)

utilizagdes independentes?

Existem trés licengas de utilizagdo?

1 CE de Habitacao
[ — - (para o conjunto das fragdes
Existe planta validada pela entidade licenciadora Com tipologia descrita na CPU)
que identifica as utilizagbes independentes?

No caso de Nas notas e observagdes do CE refere
que a informagdo da documentacdo nao reflete a
utilizagdo do imovel

O PQ faz os célculos considerando o somatério das
areas e das tipologias

Figura 8 — Constituicdo do prédio
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1 Apartamento
1 Loja

Verifica a restante documentagdo

A descri¢do do prédio na CPU ou CRP traduz as
utilizagbes independentes?

A descri¢do do prédio na CPU ou CRP traduz o
uso de habitagdo e servigos?

Existem licengas de utilizagdo para os usos
distintos?

Existe planta validada pela entidade licenciadora
gue identificam os dois usos?

E'Propriedade Total SEM Andares Ou
IOHUHEESGETEHREHRY | Dses Suscetiveis e Utlizago

- utilizagdo do imavel.

: Independente| Afetagao: Habitagao

1 CE de Habitacao
1CE C&S

[sm =
SEN NAQ |m===)

1 CE de Habitagao
(para o conjunto das fracdes)

No caso do PQ emitir 1 CE de habitacdo:

Nas notas e observagdes do CE deve referir que a
informacdo da documentacdo nao reflete a

Taxa de registo do CE de acordo com a tipologia
definida na CPU (nos casos aplicaveis).

O PQ faz os célculos considerando o somatério das
areas e das tipologias.

Figura 9 — Constituic@o do prédio com duas tipologias de utilizacdo.

1 Apartamento

Verifica a restante documentacdo

E possivel de uma forma expedita voltar a ter
duas fragBes? (porta, parede)

Existem duas cozinhas? Duas casas de banho?

As duas fragbes conseguem ser independentes?

Bl

— Nas notas e observagdes do CE o PQ deve referir que a

(unigo de duas frages) \—a __________ Propriedade horizontal

2 CE de Habitacao

1 CE de Habitacao

(para o conjunto das fragdes)

Ly [[VAO [

Na situacdo em que o PQ emite 1 CE de habitacao:

informacdo da documentacdo nao reflete a utilizagdo
do imovel e que uma fragdo nado consegue ser
independente da outra por via da inexisténcia de
cozinha/ casa de banho.

Taxa de registo do CE de acordo com o somatdrio das
tipologias definidas na CPU

0 PQ faz os céleulos considerando o somatério das
areas e das tipologias aferidas no local

Figura 10 - Constituicdo do prédio ndo coincide com a utilizacéo.
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Moradia unifamiliar f Area bruta privativa : 50 m?
80m? ' (inclui paredes, area para VPT)

CE ndo deve contradizer a documentagdo

Verifica a restante documentagéfo ool

A CPU ou CRP referem area superior a 50 m?? E ) \ 1 CE de Habitagao ‘

Existe planta validada pela entidade licenciadora \ ‘
que identificam drea superior a 50 m?? - — Excluido do CE
O proprietéario, mesmo informado da

possibilidade de isengdo solicitou o CE?
(Declaragdo do proprietdrio)

No caso de emissdo de CE:

O PQ identifica em notas e observac¢des as diferencas
— encontradas em relagdo a informag3o referida na
CPU.

Taxa: tipologia descrita na CPU

Célculos: Tipologia aferida no local

Guarda comprovativo em como informou o
proprietdrio de que o imovel estava excluido do SCE
mas foi decisdo do mesmo proceder a emissdo do CE

Figura 11 -Documentacdo exclui do &dmbito de aplicacdo.

Afetagao: Armazeéns e
atividade industrial)

Verifica a restante documentagéo ) IEI - ’ 1 CE de C&S ‘

A ocupagdo é superior a 8 horas dia? Considera-
se sim se o armazém for ocupado. -| NAO | 3 ’ Excluido do CE ‘

E |
No caso de emissdo de 1 CE de C&S:

A relagdo entre numero de ocupantes e a drea

. . ) O PQ deve fazer utilizar as dreas que aferiu no local e
de pavimento é superior a 0,025 pessoas/m?? 9

descreve as diferengas em relagdo a documentagdo no
campo “Notas e Observagdes”

Calculos: Tipologia o mais proxima do perfil de utilizagdo

Figura 12 - Documentag¢do exclui do d@mbito de aplicacéo.
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6.2 OBJETO DE CERTIFICACAO DE IMOVEIS DE COMERCIO E SERVICOS

A andlise do objeto de certificacdo nos edificios de comércio e servicos recai, para além da

constituicdo de propriedade do imdével, na observacdo de existéncia ou ndo de sistema de

climatizacdo centralizado para parte ou para a totalidade das suas fracdess?, fazendo com que

esta abordagem ndo seja tdo linear como acontece nos imdveis de habitacdo.

Para um melhor entendimento do objeto de certificacdo neste tipo de imdveis, apresentam-se

seguidamente trés diagramas percorrendo as vdrias situacdes que podem ser verificadas?o,

devendo sempre utilizar a referéncia constante na caderneta predial sobre a constituicdo do

imovel.

Edificio de
Comércio e
Servigos

OPCAO A

A 4

Edificio sem PH e n&o
susceptivel de utilizagdo
independente

Sistema de
Climatizagdo
Individual

A 4

Sistema Climatizagado
Parcialmente
Centralizado

1 CE para a totalidade do
edificio

L

Sistema de
Climatizacéo
Centralizado

\ 4

Figura 13 - Edificio sem PH e sem utilizacdo independente.

Edificio de
Comeércio e
Servigos

OPCAO B

>

>

Edificio sem PH mas
susceptivel de utilizag&o
independente

Sistema de
Climatizagao
Individual

1 CE para cada FA
(suscetivel de utilizagéo
independente)

1

A 4

Sistema Climatiza¢éo
Parcialmente
Centralizado

1

in

Sistema de
Climatizagao
Centralizado

L

\/\

CE que inclua todas as FA
servidas pelo sistema
centralizado

+
CE por cada FA adicional
(suscetiveis de utilizagdo
dependente e com eventual
sistema individual)

1 CE para a totalidade do
edificio

f

Figura 14 - Edificio sem PH com utilizacdes independente.

¢ Ponto 4 do arfigo n.° 6 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.

70 Questao A3.vl, do documento Perguntas & Respostas.
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Edificio de
Comeércio e

1 CE para cada fragao
em PH

Servigos
Sistema de
—> Climatizacéo
Individual
1 CE que inclua todas as PH
servidas pelo sistema
= i i i ] centralizado
OPCAO C | Edificio com fragBes em = Slsteprr;{:cgllgggtzeagao +
PH Centralizado _|—> 1 CE por cada PH adicional
(com eventual sistema
individual)
Sistema de f
—> Climatizacéo
Centralizado
1 CE para a totalidade do
edificio

w

Figura 15 - Edificio em propriedade horizontal.

Para além do apresentado, e de forma similar ao efetuado anteriormente para os edificios de
habitacdo, apresentam-se 1rés situacdes que podem ser verificadas, assim como as consideracoes
a ter em conta para analisar a situacdo em concreto para emisséo do respetivo nUmero e tipo de

certificado energético.

i
Pequena fracdo de ‘ —! Afetagdo na CPU: Habitagao
comeércio !

' O que fazer ? |

Verifica a restante documentagdo E::}l 1 CE de C&S (*) |
Descricao do prédio na CPU ou na CRP refere ]
utilizagdo como comércio e servigos? | NAO ||:>‘ 1 CE de Habitagio ‘

Descrigdo do prédio na CRP refere utilizagdo
como comercio e servicos?

: I - L)
Tem.llcenga de utilizagdo para comércio e [ Nas notas e observagdes do CE, deve referir que a
servigos? informacgdo da documentacdo nao reflete a utilizagcao
Tem planta com carimbo da Camara Municipal do imovel.
em que adapta a fragdo para comércio e
servigos? Taxa de registo do CE de acordo com a informagdo
— referida na CPU (sempre que aplicavel).
Caso contrario utilizar a informacao recolhida na
visita.
Figura 16 — Afetacdo da documentacdo distinta da utilizacdo real.
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Varias lojas

legalmente.

Verifica a restante documentagado

A descrigao do prédio na CPU ou CRP traduz as
utilizages independentes?

Existem varias licengas de utilizagdo?

Existe planta validada pela entidade licenciadora
que identifica as utilizagdes independentes?

Varios CE de C&S
(com tipologia aferida no local)

1 CE de C&S (*)
(para o conjunto das fragcdes)

(*) Nas notas e observagdes do CE

Contudo, se existir sistema de climatizacao
centralizado, emite SEMPRE 1 CE (**)

(**) Mesmo nos casos em que adicionalmente existe
um sistema de climatizagao individual. Nesta situagao,
prevalece a existéncia de sistema centralizado.

refere a situacdo observada a data da
[ visita considerando o somatdrio das
dreas e das tipologias

Taxa de registo: Corresponde ao
somatorio da drea de todas as fragdes

Figura 17 — Constituicdo do prédio distinta da utilizacdo.

1 loja
(unido de duas fragoes)

O que diz a documentagao?

CE deve refletir a forma como edificio esta constituido

Verifica a restante documentacgéo

E possivel de uma forma expedita voltar a ter
duas fragdes? (porta, parede)

As duas fragoes conseguem ser independentes?

legalmente

] [(sm_|=
J [(NAO ]y

2 CE de C&S (*) |

1 CE de C&S
(para o conjunto das fragées)

(*) Nas notas e observagdes do CE

Contudo, se existir sistema de climatizacao
centralizado, emite SEMPRE 1 CE (**)

(**) Mesmo nos casos em que adicionalmente existe
um sistema de climatizagéo individual. Nesta situagéo,
prevalece a existéncia de sistema centralizado.

refere a situagdo observada a data da

| visita considerando o somatério das
dreas e das tipologias

Taxa de registo: Corresponde ao

somatdrio da area de todas as fragdes

Figura 18 — Constituicdo do prédio distinta da utilizacdo.
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7. CERTIFICADOS AMBITO DO SCE

O pré-certificado e certificado energético, documento em formato de arquivo (PDF), é gerado
automaticamente pelo sistema informdtico de suporte ao SCE mediante preenchimento de

formuldrio préprio por parte do perito qualificado.

Ambos documentos, PCE e CE, utilizam uma base comum, de formato e conteldo, diferindo no
titulo do documento e em alguns campos a preencher adequando-se 4 caracterizacdo e

exigéncia regulamentar, conforme requisitos aplicados.

As diferencas sdo também observadas nos formuldrios que distinguem os PCE e CE gerados para os
edificios de habitagcdo e de comércio e servigo, respetivamente, em modelos que se encontram

apresentados no Despacho n.° 15793-C72013, de 3 de dezembro.
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8. VALIDADE DOS CERTIFICADOS ENERGETICOS
O prazo de validade dos certificados SCE variam entre 1 a 10 anos, de acordo com:
> Tipo de edificio (Habitacdo / Comércio e Servicos);

» Tipo de documento (Pré-Certificado Energético / Certificado Energético);

Y

Contexto (Novo / Grande Intervencdo / Existente);
> Situacdo do edificio (Licenciamento / Em funcionamento normal / Tosco / Devoluto).

Esclarece-se que a situacdo do edificio “tosco” aplica-se apenas a edificios de comércio e servicos
que, aguando do pedido de licenca ou autorizacdo de utilizacdo, ndo tenham revestimento interior
nem sistemas técnicos instalados e de que se desconhecam ainda os detalhes de uso efetivo?!-
Contudo, permite-se também que esta situacdo seja observada em edificios existentes no dmbito
de aplicacdo do Decreto-lein.° 118/2013, desde que apresentem as condi¢cdes de tosco e se nunca

fiverem sido ocupados.

A validade dos certificados encontra-se na redacdo do artigo 15° do Decreto-Lei n.° 118/2013,
sendo apresentado na tabela seguinte de forma sintetizada para as diferentes situacoes.

Tabela 13 - Validade do certificado energético — Habitacdo.

Licenca de Licenca de Existente

edificag&o (PCE) utilizagéo (CE) (CE)

10 anos

10 anos

Privado 10 anos

PUblico 10 anos 10 anos 10 anos

Tabela 14 — Validade do certificado energético — PES.

Area Util de Licenca de Licenca de Existente Avaliagao
pavimento sem edificagao utilizagao (CE) energética
espacos (({e3)] (CE)72 obrigatoria
complementares[m?] (CE)
Privado - 10 anos 10 anos 10 anos -
Publico <250 10 anos 10 anos 10 anos -
> 250 10 anos 3 anos 10 anos 10 anos

71 Alinea s) do art.®° 2 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
72 Ponto 4 do arfigo 39° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
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Tabela 15 - Validade do certificado energético — GES.

Licenca Licenca Existente Existente sem Avdliagao Tosco (*) Devoluto (*)  Sujeitos a Plano
de de (CE) Plano de periodica (CE) (CE) de
edificagao utilizagdo manutengdo’4, obrigatéria’s Racionalizagdo
(CE)73 se aplicavel (e3)] Energética, PRE
E2 23
Privado 10 anos 3 anos 8 anos 1 ano 8 anos 1 ano 1 ano 8 anos
Publico 10 anos 3 anos 8 anos 1 ano 8 anos 1 ano 1 ano 8 anos

(*) A validade dos CE em Tosco ou Devoluto pode ser prorrogada mediante solicitacdo & ADENE conforme disposto nas

alineas a) e d) do ponto 4 do artigo 15° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual redacdo.

(**) A validade dos CE sem Plano de manutencdo ndo pode ser prorrogada conforme disposto na alinea b) do ponto 4

do artigo 15° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua atual redacdo.

(***) Questdo desenvolvida no guia “5.1 Guia SCE - Conceitos e definicdes (RECS)".

73 Ponto 4 do artigo 39° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
74 Artigo 49° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.
75 Alinea b) do ponto 4 do artigo 47° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, na sua versdo atual.

2.0 Guia SCE - Certificacdo Energética Edificios_V1 Nivel de seguranca: Publico P&g. 57
UQPD_TP0O03_Base_externo_pt_vl



Guia SCE - Certificagao Energética
Direcdo-Geral )
u de Energia e Geologia dos Edificios

Ciclo de validagao do documento

Histérico de Alteragoes

_ Data de _
Versao _ Descricao
aprovagdo

Vi 13-03-2020  Primeira versdo publica

Lista de Distribuigcdo Publico
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